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Communeg o Soint-Feiu-a'Amant — Modificaton simpifde 4 du PLJ
Nolice explicalive

Le Plan Lacol d'Urbanisme {PLU) fait 'objet d'une procédure de madification simplifide
dans les condifions prévues par l'article L 123-13-3 du code de I'Urbanisme. Cet article précise
gu'en dehors des cas mentionnés a laricle L. 123-13-2, et dans e cas des majorations des
posiibilités de construire prévues au deuxieme alingéa de l'article L 123-1-11 qinsi qu'oux articles L.
127-1, L. 128-1 et L. 128-2 du Code de I'Ubanisme, le projef de modification peut. & l'initiative du
prasident de ietablissement public de coopération intercommunale ou. dans le cos prévy au
deuxiéme alingéa de l'article L. 123-6, du mdire, éite adopté selon une procédure simpiifiée. |l en
est de méme lorsgue le projet de madification o uniquemant pour objet o rectification d'une
errewr matérizle.

Cans le respect des conditions précédemment évoguées, 1o commune de Saint Féliu
d' Amant souhaite donc procéder d une modificotion simplifide de son PLUL

1. HISTORIQUE DU DOCUMENT D'URBANISME

La présents modificotian simplifiée du PLU de lo commune de Soint Féliu d"amont s'inscrit
dans le contexte suivant d'évolution dudit document d'urbanisme approuve le 2 février 2009 :

- Mmodification simplifiée n®1 approuvée e 7 février 2011.
rMadification n®l du PLU approuvées le 27 codt 2012,
Madificotion n°2 du PLU approuvee [e 2% moai 2013.
Modificotion simplifiée n®Z approuvée e 23 septembre 2015,
todification simplifigée n®3 approuvée le 12 mars 2018 et 31 mioi 2018.

Aujourdg'hui, il s'ogit donc de |a 4™ modificafion simplifiége du PLU de lo commune de
Saint Féliv d"Amont,

2. OBJETS DE LA MODIFICATION

Lo présente modification simplifiée g pour objectif la création d'un sectewr UCa
cormespondant & la porcelle cadostrée A 727, sur loquelle se situe Funigue commerce de |a
commune et Ui dedier ainsi un réglement propre permettant de pérenniser cette activité
commerciole dans le village.

La medification simplifiée doit aussi permettre de comiger une emeur moterielle de
délimitation des zones 1al) et 4AlU. En effet, une emeur maotériele dans sa délimitation initiole doit
étre rectifiée et sera maodifige afin d'intégrer une partie restreinte de la parcelle cadostrés A 293
en zone 4Al). Cette zone est destinée & recevair & terme Ilimplantation d'équipements publics et
des aclivités de services, Cette medificotion n'a pas d'incidence sur les superficies des zones Al
délimitéas lors de la révision du PLU,

Le réglement serg qussi conigé ¢ lo marge lorsque des emeurs de synfaxe sont présentes
dans le texte amené ¢ &tre modifié.
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Cormmunes de saint-Falind' Amont - Modification simpifiée 4 du PLU
Nolice explicatve

3. DOCUMENTS CREES OU MODIFIES

les pigéces du PLU actusllement en vigueur qui sont alars modifides dans le cadre de cette
procédure de modification ou les pidces complémentaires apportées sont :

- Le rapport addilif de présentation, spécifique & la procédure de modificotion simplifiée,
faisant &lat des modifications apportées, de o justification des choix operés ainsi que des
incidences éventualles des chongements sur "envirannement et les mesures prises dans le
souci de sa préservation,

- Le réglement, graphlque et écrit.

- Les OAP.

Les autres documents restent inchongés,

4. LA PROCEDURE

Le projet de modification simpliiges, l'expose de ses motifs &, [e cas échdant. las avis &mis
par les personnes associges mentionnées aux | et Il de 'article L.121-4 sant mis & disposition du
public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler sas observations. Ces
ocbservations sont enregistrées et conservées. Las modalités de lo mise ¢ disposition sont précisées
par le conseit municipal et partées & la connaissance du public au moins huit jours avant le debut
de cette mise & disposition.

A lissue de la mise a dispesition, le maire en présente le bilan devant le conseil municipal,
qui en délibére et adopte & prajet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivés,
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TITRE |
LES ZONES URBAINES

ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE UA

1 s'agit de la partie dense agglomeérée, correspondant au centre du village,
dont le caractére orchitectural est affrmé. Efte a vocation d’'habital. Eile est
sgcdement destinde & recevair, oulre 'habitaf, les actlivités el services qui en sont
le complément normal. Lo zone est édifide, de maniére générale en ordre
continu.

Elle comprend un secteur UA* dans lequel des sites ou vesliges
archéologiques sont identifiés.

Ele comprend égatement des secleurs soumnis auv risque d'inondation pour
lequel des prescriptions parficuliéres de construction sont édicfées.

ARTICLE UA-1 - LES OQCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Les installations scumises a autorisotion ou déclaration, souf celles indiquees
en UA-2.

2. Les dépdts de véhicules, les garages collectifs de caravanes, tels que prevus
aux orticles R.421-23e et R.421-19] du Code de l'urbanisme.

3. Le stationnement des caravones en dehors des terrains aménagés, tel que
prévu & l'article R.421-23d du Code de I'urbanisme,

4. L'aménagement de terrains permonents ou saisonniers pour l'accueil des
campeurs et des caravones, tel que prévu aux articles R.421-19c du Code
de I'urbanisme, ¥ compris les terrains destings uniquement & la réception
ges cargvaness,

5. Les habitations |égéres de |oisirs telles que prévues aux orticles R.111-32 et
R.111-34 du Cade de 'urbanismne.

6. L'ouverture et 'exploitation de carrieres, les affouilements et exhaussements

des sols,

Les lotisserments industrials.

Les vilages de vacances, motels,

Dans les secteurs inondables, les remblais sont interdits souf ceux nécessaires

& lo desserte et aux aceés des différentes constructions.

0 o N

ARTICLE UA-2 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS SQUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1. La modernisation des installations classées existantes sous réserve que les
_nwisances émises en qualité et en quantité soient diminuées.
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2. Les installations classées sournises & outorisation ou & déclaration, sous
réserve  qu'elles corespondent & une activité  indispensable  au
fonctionnement du quartier et lorsgue leur implantation en dehors de cette
zone serdit contraire & 'objectif méme de leur installation.

3. Les constructions annexes sous réserve de ne pas dépasser 3,50 métres de
hauteur hors tout et gu'elles ne servent pas d'habitation.

4. Dans les secteurs soumis au risque d'inondation, en aléo madéré, toute
comstruction ou instollation nouvelles est soumise & des prescriptions
particuliéres. Les demondes d'autorisation d'occupation et d'utilisation des
sols seront donc autorisées sous réserve que les planchers habitables
nouvellement créés saient situés & +0,70 métre ou dessus du tetrain naturel
et que les planchers des constructions non habitables {garage. abri de
jardin, annexes...) soient situés & +0,20 métres ou-dessus du terrain naturel.

5. Dans le secteur UA* toute construction ou installotion sous réserve de
respecter les prescriptions offérentes a I'identificotion de sifes ou vestiges
archéologiques.

ARTICLE _UA-3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIGUES OU PRIVEES D'ACCE VERTES AU PUBLIC

1. Voirde :

Les constructions ou installations doivent élre desservies par des voies
publiques ou privées dont les dimensions, formes et caroctéristiques technigues
carrespondent @ leur destinotion ainsi qu’aux exigences de la sécurité publique,
de la défense confre l'incendie, de la protection civile, et & l'approche des
véhicules d'enlévement des ordures ménageres.

2. Acces:

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire
n'obtienne un passaege sur un fond voisin dans les conditions fixées & I"article 682
du Code civil.

Les accés daoivent &fre aménagés de fagon a ne présenter oucun risque
pour la sécurité des usogers des vaies publiques ou pour celles des utilisateurs de
Ces OCCEs.

ARTICLE UA-4 - LES CONDITIONS ODE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EALU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Alimentotion en eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordés au réseau
collectif d'eau potable.

2. Assqinissement :
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par

des canalisations souterraines raccordees au réseay collectif d'assainisserment.

Les eaux Usées ne doivent en aucun cas étre rejetées dans le réseau d'eaux
pluvicles.

les eaux usées non domestiques sont subordonnées & un pré-traiternent
approprié ¢ leur nature et degré de pollution avant rejet dars e réseau public
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d'asscinissement qprés autarisation par la collectivité propriétoire du réseau en
application de 'article L.1321-10 du Code de ki sante.

3. Eaux pluvigles :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des

eaux pluviales par des dispositifs adoptés & I'operation et au terrain.

ARTICLE UA-5 - LES DISPQSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE UA-é — U'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORI AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions autoriséas doivent respecter les limites d’'implantation des
constructions voisings existantes par rapport aux voles et aux emprises publiques.

Toutefois, des conditions différentes d'édification peuvent étre acceptées si
elles ne compromettent pas lo bonne tenue de la vole, notamment lorsqu’il existe
sur les parcelles vaisines des constructions différemment édifiées.

ARTICLE UA-7 ~ L'IMPLANTATION DE§ CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LUWAITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre édifidées en ordre continu, d'une limite latérale
& I'autre, sur une prafondeur moximum de 1500 métres a partir de I'alignement ou
ge la limite qui s'y substitue.

La création d'une inferruption dons la continuité des fagades en bordure
des voies ne peut étre qutorisé que dans deux cos !

- Le terrgin voisin n'est pas construit,

- |l existe sur le terrain voisin une construction ne joignant pos la mite

séparative.

Lo distance horizontale de tout point d'une fagode ne joignant pas lo limite
séparative au point le plus proche de cette limite doit &tre ou moins égal au tiers
de la différence de niveau entre ces deux points sans pouvoir &fre inférieure a 3,00
mefres.

Les constructions constituant Lne annexe & I'habitation (gorages, ateliers,
huanderies, abris de jardins...] cutres gue les piscines et leur local technique
peuvent étre édifid¢es en limite séparative sans obligation de respecter le principe
d'ordre continu d'une limite latérale & I'autre. Les piscines ainsi que leur ocal
technique doivent é&fre implantées & une distance minimum de 1,00 métre des
limites séparatives.

ARTICLE UA-8 — U'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Méant.

ARTICLE U.A, ¢ - LEMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
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MNeont,

ARTICLE UA-10Q - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur :
La hauteur des constructions est mesurée O partir du sol naturel avant
traovaux et définie par un plan altimétrique détaillé jusqu'ou sommet du batiment,
ouvrages technigues, cheminéges et autres superstructures exclus.

2. Hauteur relafive :

La hauteur de toute construction doit &lre felle que la difference de niveau
entre tout point d'un bétiment et tout point de I'alignement opposé n'excede pas
une fois et demie la distance comptée horizontalement entre ces deux points (H =
3/21).

Toutefois, si dans la mé&me rue, les deux immeubles immédiatement voisins
dépassent tous deux la hauteur définie ci-dessus, 'immeuble & construire peuf
atteindre la hauteur moyenne de s&s volsins.

Lorsque la voie est en pente, les fagodes des batiments sont divisées en
section n'excédant pas 30,00 métres de longueur et fo hauteur est prise au mifieu
de chacune d'elles.

Si la construction est édifiee & 'angle de deux voies d'inégale largeur, la
partie du batiment bordant la voie la plus étrolte peut avoir [a méme hauteur que
celle longeant la voie la plus large sur une longusur n'excédant pas 15,00 métres
comptés @ partir du point d'intersection des diignements ow, le cas échéant, des
limites de retrait obligotoire.

Entre deux voies de largeur inégale ou de niveaux différents, lorsque |a
distonce est inférieure & 15,00 métres, la hauteur de la construction edifige entre
les deux voies peut éfre celle déterminée & partir de la voie la plus large ou de
niveau le plus élevé.

3. Hauteuwr absolue :
Lo hauteur de toute construction ne peut exceder 12,00 métras.
Toutefois, une adaptation mineure peut &tre admise dans certains cas de
terrains en pente tronsversale frés importante ou de relief tourmenté.
Cette régle n'est pas applicable aux batiments publics.

ARTICLE UA-11 - L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L"AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

les constructions doivent présenter un aspect compatidle avec le
caractére ou l'intérét des lisux avoisinants, du site et des paysages.

Le permis de construire ou de lotir peut &tre refusé ou n'étre accordeé que
sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par
leur situation, leurs dimensions ou I'aspect extéreur des batiments ou ouvroges
ddifier ou & modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét
des lieux avoisnants, aux sites, cux paysages noturels ou urbains, ainsi aqu’d la
conservation des perspectives monumentales.

Pour atteindre ces objectifs dans la conception du batiment proprement dit,
les projefs peuvent ou bien utiliser les solutions architecturales de base énumérées
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ci-dessous ou bien proposer des solutions originales d'architecture contempaoraine
justifiées par une analyse approfondie du site, du contexte du projet.

1. Formes ef volumes :
Les volurnes seront simples et compacts.

2. Toitures .

Les toitures seront rédlisées en tulle canol de teinte naturelle rouge. Les tuiles
flammées sont interdites.

Les toitures suiviont I'inclinaison des pentes fraditionnelles entre 30 et 33 %.

L'orientation de 1o pente sera perpendiculaire & la voie.

Les temasses inaccessibles et celles couvrant lo totolite d'un b&fiment sont
interdites.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux bé&timents publics.

3. Ouverturgs
Les ouvertures seront plus hautes que larges.
Les menuiseries seront rédlisees en bois peints.
Ces dispositions ne sont pos applicables aux batiments publics.

4. Facodes et couleurs :

Les facades principales auront I'orientation générale des voies publiques.

Les matéricux utilisables pour leur réalisation pourront étre : crépis, pierre de
carmére ou galets de riviere, brigues plaines.

Les enduits et teintes s'inspireront des couleurs traditionnelles locoles situées
dans la gamme des ocres et gris.

Les ouvrages en sollie peuvent étre réolisés sous réserve de s'intégrer dans
lo composition architecturale du projet et de ne causer aucune gene pour le
voisinoge ou lo circulation sur la vole publigue. s deviont obtenir 'accord
temporaire d'occupotion du gestionnaire du domaine public.

- les balcons en soilie seront de 0,20 métre, si la voie est inférieure ou égale

G 3,00 mefres,

- Les balcons en sgilie seront de 0,60 metre, sila voie est supéneurs a 3.00

mefres.

- Les ovant-toits seront de 0,30 meétre, sila hauteur est inférieure ou égale &

3.00 metres.

Les poraboles, antennes et climatiseurs sont autorisées sous réserve de ne
pas créer de nuisances visvelles et de s'intégrer dans I'environnement urbain et
architectural. Les climatiseurs, dans la mesure du possitle, devront donc étfre
intégrés dans le volume bati.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux batiments publics.

5. Cldtures :

Elles seront réalisées conformement qux rmagonneries mises en ceuvre pour
I'habitation.

Dans les secteurs soumis ou risaue d'inondation, elles devront respecter une
perméablité d'av moins 80%. Elles seront réalisées conformément  qux
maconneries mises en ceuvre pour I'nabitation sur un mur bahut d'une hauteur
maximole de 0,20 métre surmonté d'un grilage.
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4. Construgtions annexes :
Eiles devront respecter les matériaux et couleurs utilises dans la construction

principale.
Ces dispositions ne sont pas opplicables aux batiments publics.

7. Energies renouvelables :
Les pentes des toitures peuvent étre adaptées & I'installation d'éléments

nécessaires & la production d'énergie rencuvelable.

Ces éléments productewrs d'énergie doivent s'intégrer aux volumes
architecturaux et ne pas dépasser la hauteur absolue fixée & 'article UA-10.

Ces dispositions ne sont pos applicables oux batiments publics,

8. Adgptations
Dans ke cas de construction témoignant d'une recherche architecturale, les

dispositions du présent arficle UA-11 powrront faire I'objet d'adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avaisinantes conformément aux dispositions de
i'article L.123-1 gu Code de 'urbanisme.

ARTICLE UA-12 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
D'AIRES DE STATHONNEMENT

Méont.

ARTICLE UA-13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les surfaces non construites, ainsl que les aires de stationnement doivent
&tre plantées.
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ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE UB

Zones en grande partie wbanisées, situées au Nord du cenire ancien ef

hordant ia RD §14, & coractére discontinu et aéré, offectées essentieternent ¢ de
I"habitot,

Eiles sont également destinées & recevolr, oulre Fhabital, les activifes et

services guf en sonf te complément normal.

Ces zones sont soumises au fsque d'inondation pour lequel des prescriptions

particuliéres de construction sont édictées.

ARTICLE UB-1 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.

2.

0 0 N

Les installations soumises & autorisation ou déclaration, squf celles indiguées
en UB-2.

Les dépdis de véhicules, les garages collectifs de caravanes, tels que prévus
aux articles R.421-23e ef R.421-19) du Code de l'urbanisme.

Le stationnement des coravaneas en dehors des terraing amenages, tel que
prévu & I'article R.421-23d du Code de I'urbanisme.

L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour 'accueil des
campeurs et des caravanes, tel gque prévu aux articles R.421-19c du Code
de 'urbanisme, y compris les terrains destings uniquernent & lo reception
des caravoneas,

Les habitotions 1&géres de laisits telles que prévues aux arficles R.111-32 et
R.111-34 du Code de |'urbanisime.

L'ouverture et I'exploitation de cariéres, les offouilements et exhaussements
cles sols.

Les lotissements industriels.

Les villages de vacances, motels.

Les remblais sont interdits sauf ceux nécessaires & la desserte et aux acces
des différentes constructions.

ARTICLE UB-2 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1.

2.

Toute construction ou installation nouvelle sous réserve de la réalisotion
effective des équipements publics nécessaires & so desserte directe.

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation, en aléa modére, toute
construction ou instollation nouvelles est soumise 4 des prescriptions
particuliéres. Les demondes d'autorisation d'occupation et d'utilisation des
sols seront donc autoriséas sous réserve que les planchers habitables
nouvellement créés soient situés & +0,70 metre au dessus du terrain naturel
et gue les planchers des constructions non habitables [gorage, abri de
jardin, annexes...} soient situés & +0,20 métres au-dessus du terrain naturel.
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3. Les installations classées soumises & autorisation ou O décloration, sous
réserve qu'elles correspondent & une activité  indispensable  ou
fonctionnement du quartier et lorsque leur implantation en dehors de cette
zone serait contraire & I'objectif méme de leur installation.

4. Les installations techniques nécessoires au bon fonctionnement du service
public de distribution d'énergie electnque.

5. Les canstructions annexes sous réserve de ne pas dépasser 3,50 meétfres de
houteur hors tout ef gu'elles ne servent pas d'hakbitation.

ARTICLE UB-3 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIGUES QU PRIVEES D'ACCES OUVERTES AU PUBLIC

1. Yoirie :

Les constructions ou installations doivent &tre desservies par des voies
publiques ou privées dont les dimensions, formes et caracteristiques technigues
correspondent a leur destination ginst qu'aux exigences de la sécurité publique,
de lao défense contre |'incendie, de la protection civile, et & l'approche des
véhicules d'enlévement des ordures ménagéres.

Toute construction et toute unité de logement daoivent donner directement
sur une voie permettant i'accés du matériel de lutte contre I'incendie.

2. Acces:

Tout terrcin enclavé est inconstructible & moins que son proprigtaire
n'obtienne un passage sur un fond voisin dons les conditions fixées & I'article 682
cu Code civil,

Les accés doivent étre aménagés de fagon & ne présenter aucun risque
pour la sécurité des usagers des voies publiquas ou pour celles des utilisateurs de
Ces QCCEs.

ARTICLE UB-4 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Alimentation en egu potakle :
Toute construction ou installation nouvelle doit &tre roccordée au réseogu
collectif d'equ potable.

2. Assoinissement :

Taute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses equx Usées por
des canalisations souteraings raccordées ou réseau collectf d'assainissernent.

Les eaux usées ne doivent en aucun ¢cas &tre rejetées dans e réseau d'eaux
pluviales.

Les eoux usées non domestiques sont subordornées & un pré-traiternent
approprié & leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public
d'ossginissement aprés qutorisation par la collectivité propriétaire du réseau en
application de l'article L.1331-10 du Code de la santé.

3. Eaux pluvidles :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des

eoux pluviales dans le réseau collecteur.
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En I'absence de résequ, ou en cas de réseau insuffisant, les amenagemeants
nécessaires au libre écoulement des eoux pluviales (et éventuellement ceux visant
& la limitation des débits évocués de lo proprigté) sont & la chorge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés o I'opération et au terrain.

4. Résedux divers :
Pour les comstructions nouvelles, les résequx de distiibution doivent étre
&tablis en souterrain.

ARTICLE UB-5 = LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

MNéant.

ARTICLE UB-é — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS FAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIGUES

Les constructions doivent &tre édifides en aniére de I'alignement des voies
publiques existantes, modifiées ocu & créer, & une distance ne pouvant étre
inféneure G 500 métres,

Toutefois, des conditions différentes d'édification peuvent éfre acceptées si
elles ne compromettent pas la bonne tenue de I vaie, notamment lorsqu'it existe
sur les porcelles voisines des constructions différemment édifiges.

Des conditions differentes peuvent egalement éfre acceptées le long des
vaies intérieuras lars de o réalisation d’opérations d'oménagement d'ensemble.

ARTICLE UB-7 - L'ITMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'un bétiment au paint
de la limite porcellcire qui en est le plus proche doit &tre au moins égale 4 Ia
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir éire inferieure
& 4,00 métres [L=H/2).

Des conditions différentes peuvent étre occeptées lors de lo réalisation
d'opérations d'aménagement d'ensemble et dans le cas de porcelles de moeins
de 10,00 metres de largewr de fagade. Dans ¢e dermier cas, lo construction en
limite de propriéts est outorisée,

Des bdtiments jointifs de houteur sensiblement égale peuvent s'implanter sur
les limites separatives aboutissont aux voies.

Dans les mémeas conditions, un batiment nouveau peut étre adosse G un
batiment existont sur un fonds voisin.

Les constructions constituant une annexe & I'habitafion [garages. ateliers,
buanderies, abrns de jarding,..) qutres que les piscines et leur locol technique
peuvent étre édifiges en limite séparative. Les piscines ainsi gue lewr local
technique doivent étre implantées & une distance minimum de 1.00 métre des
limites séparatives.

ARTICLE UB-8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR LA MEME PRQPRIETE
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Deux constructions non configeés, implantées sur une méme propriéte
doivent étre & une distance 'une de I'autre au moins &gale & la moyenne des
houteurs des deux constructions et jamais inférieure & 4,00 métres.

Cette disposition ne s'appligue pos aux constructions annexes [piscines.
gorages, barbecues, obris de jardin,...).

ARTICLE UB-% — LUEMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Le CES opplicable & la zone UB est fixé & 0.30.

ARTICLE UB-10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

. Définition de o hauteur :
Lo houteur des constructions est mesurée & portir du sol existant jusqu'au

sommet du baliment, ouvragas techniques, cheminées et oulres superstructures
exclus.

2. Hauteur relative :
La hauteur de toute construction doit &tre telle que la difference de niveau
entre tout point d'un bétiment et tout point de I'alignement opposé n'excede pas
la distance comptée horizontalement entre ces deux points (H = L).

3. Haulewr absolue :
La hauteur de toute construction ne peut excéder 9,00 métres.

Toutefois, une adaptation mineure peut étre admise dons certains cas de
terrains en pente fransversale trés impartonte ou de relief tourmenté.
Cette régle n'est pos applicable aux batiments publics.

ARTICLE UB-11 - L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les cornstructions doivent présenter un aspect compatible ovec le
caractére ou l'interét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Le permis de construire peut éire refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de 'observation de preschptions spéciales, si les constructions, par leur situation,
leurs dimensions ou I'ospect extérieur des béatfiments ou ouvroges a édifier cu Q
maodifier sont de nature & porter alteinte au caractére ou d l'intérét des lleux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, insi gu’o la conservation
des perspectives monumentales,

Pour atteindre ces cbjectifs dons la conception du bdtiment proprement dif,
les projets peuvent ou bien utiliser les solutions architecturales de base énumerees
ci-dessous ou bien proposer des solutions originales d'architecture contemporoine
justifides par une analyse approfondie du site, du contexte du projet.

1. Formes et volumes @
Toutes les constructions devront présenter une simplicité de volume, une
unité d'ospect et de matérioux compatibles avec une bonne economie de la
construction.

Ces dispositions ne sont pos applicables aux bétiments publics.
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2. Toitures :

Les toitures seront réalisées en tuile conal ou mécanigue & grand
emboitement, teinte naturelle rouge. Les tuiles flammees sont interdites.

Les toitures suivront I'inclinaison des pentes traditionnelles entre 30 et 33 %.

L'erientation de la pente sera perpendiculaire & la voie.

Les tefrasses inoccessibles et calles couvrant la totolité d'un bdtiment sont
interdites.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux batiments publics.

3. Quverfures :

Les ouvertures seront plus hautes que larges.

Les grandes ouvertures seront de préférence accompagnées par des
avonceées de toits, elles seront & &viter sur les murs pignons.

Les fermetures seront en bois, D'autres matériaux pourront &tre utilisés sous
réserve d'avoir I'aspect du bais et donc de s'intégrer dans son environnement
architecturol et urbain.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux batiments publics.

4, Facades et coulews

Les fagades principalas auront I orientotion gérérale des voies publigues.

Les enduits seront de préférence de texture rustigue talochee.

L'utilisation d'gutres matéricux que les enduits devra faire 'objet d’une
justification par le contexte architectural ou par la fanction du b&fiment,

Les paraboles, antennas et climatiseurs sont autorisés sous réserve de ne pos
créer de nuisances visuelles et de s'intégrer dams {'environnement wrbain et
architectural. Les climatiseurs, dans la mesure du possitle, deviont donc éGire
intégrés dons le volume bati.

5. Clotures :
Elles devront respecter une perméabilité d'ov moins 80%. Elles seront
réalisées conformément aux magonnearies mises en ceuvre pour I"hakitation sur un
mur bahut d'une hauteur maximale de 0,20 meétre surmonté d'un grilloge.

6. Constructions onnexes :
Elles devront respecter les matériaux et couleurs vtilisds dans la construction
principale. Cependant les abris de jardins poutront éfre réalisés en bois.
Ces dispositions ne sont pos applicobles aux batiments publics.

7. Energies rencuvelables :
Les pentes des foitures peuvent étre adaptées & linstallotion d'éléments
nécessaires & la production d’énergie renouvelable,
Ces éléments producteurs d'énergie doivent s'infegrer oux volumes
architecturaux et ne pas dépasser la hauteur absolue fixée & I'article UB-10.
Ces dispositions ne sont pos applicables aux batiments publics.

8. -Adgpfafions
Dans le cas de construction témoignant d'une recherche architecturale, les

dispositions du présent article UB-11 pourront foire I'objet adapiations mineures
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rendues nécessaires por la nature du sol, la configuration des porcelles cu le
caractére des constructions avoisinantes conformément ¢ux dispostions de

I"article L.123-1 du Code de 'urbanisme.

ARTICLE UB-12 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, T est exigé

1. Pour les constructions & usage d'habitation, ou meins deux places par unité
de logement. Toutefois pour les logernents locatifs sociaux, les dispositions
de I'article R.111-4 du Code de I'urbanisme sont applicables.

2. Pour les entreprises artisanales et commerciales, il doit étre oménagé au
moins une place de stationnement pour 25 m? de surface de vente.

3. Pour les hatels, 1| doit &tre aménagé au moins une place de stotionnement
por chambre.

4. Pour les restaurants, il doit étre oménogé au moins une ploce de
stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.
5. Pour les bwurequx, | doit éke aménagé au moins une place de

stationnament pour 50 m2 de planchers de bureaus.

Ces diverses gires de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelle
ou sur tout autre terrain.

Powr les constructions ou établissements non prévus ci-dessus, 1o régle
applicable sera définie en fonction des besoins engendrés par le type de projet.

ARTICLE UB-13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les surfaces non construites, ainsi que les aires de stotionnement doivent
éfre plantées.
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IONE UC

CARACTERE DE LA ZONE UC

La zone UC cormrespond & I'extension du villoge au Sud de ta RD 216 réalisée
sous farme de lofissements, ainsi gue d'un secteur au Nord de la RD 916
aviourd'hui pratiquement totalement construit. Eie est destinée essenfieflernent &
limplantation de construchions a usage d'hobitation.

Ele est égolement destinée & recevoir, outre ['hobital, les octivités et
services qui en sont fe complement normai.

Eile comprend le secteur UCa dans lequet est situe unt cormmerce et pour
lequel des régles spécifiques de constructibftité sonf édictées.

Ele comprend des secteurs soumis av risque d'inondation pour fequel des
prescriptions particuliéres de consiruction sont édiciees.

ARTICLE UC-1 - LES QCCUPATIONS ET AUTQRISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Les installations soumises & outorisation ou déclaration, sauf celles indiquées
en UC-2,

2. Les dépdts de véhicules, les garages collectils de caravanes, tels gue prevus
aux articles B.421-23e et R.421-19] du Code de 'urbanisme.

3. Le stationnement des caravanes en dehors des terrains oménagés, tel que
prévu & I'article R.421-23d du Code de l'urbanisme.

4. L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour 'accuell des
campeuwrs et des carovanes, tel que prévu aux arlicles R.421-19¢ du Code
de 'urbanisme, ¥y compris les terroins destinés uniquement & la réception
des caravanes,

5. Les habitations légéres de Ioisirs felles que prévues aux articles R.111-32 et
R.111-34 du Code de |'urbanisrme.

4. L'ouverture et I'exploitotion de carrigres, les affouilements et exhaussements

des sals.

Les lotissements industriels.

Les villages de vacances, molels,

Dans les secteurs inondables, les remblais sont interdits scuf ceux nécessaires

& lo desserte et aux accés des différentes constructions.

0 0 N

ARTICLE UC-2 - LES QCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Lo modernisotion des installotions classées existantes sous reserve gue les
nuisonces émises en qualité et en guantité soient diminuées.

2. Les Installations classées soumises & autorisation ou & décloration, sous
réserve  qu'elles corespondent & une activité  indispensable  au
fonctionnement du quartier et lorsque leur implantation en dehors de cefte

zone serqit contraire ¢ I'objectif méme de leur installation.
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3. Les constructions annexes sous réserve de ne pas dépasser 3,50 métres de
hauteur hors tout et gu’elles ne servent pas d’habitation.

4, Dans les secteurs soumis au risque d'inondotion, en aléa moderé, toute
construction ou installation nouvelles est sournise G des prescriptions
porticuliéres. Les demandes d’autorisation d'eccupation et d'ufilisation des
sols seront donc autorisées sous réserve que les planchers habitables
nouvellement créés soient situés & +0,70 métre qu dessus du terrain naturel
et gue les planchers des constructions non habitables {garoge, obri de
jardin, annexes...) solent situés ¢ +0,20 métres au-dessus du terrain naturel.

ARTICLE UC-3 -~ LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIGUES OU PRIVEES D'ACCES QUVERTES AU PUBLIC

1. Voire ;

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies
nubliques ou privées dont les dimensions, formes et caracieristiques technigues
correspondent & leur destination dinsi qu'cux exigences de lo sécurité publique,
de ko défense contre I'ncendie, de lo protection civile, et a {'approche des
véhicules d'enlévement des ordures ménageres.

Toute constructian et toute unité de logermenit doivent donner directement
sur une voie permettant 'accés du matériel de lutte contre Nincendie.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour (palette de retoumnement}.

2. Acces:

Tout tergin enclavé est inconstructible & moins que son proprietaire
n'obtienne un passage sur un fond voisin dons les conditions fixées & I'orticle 682
du Code civil.

Les acceés doivent &tre oménagés de fagon & ne présenter aucun risque
pour la sécurité des usagers des voiss publiques ou pour celles des utllisateurs de
ces aQcces.

ARTICLE UC-4 - LES CONDITIONS DE DESSERIE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAY, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Alimentation en egu potabls :
Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseou

collectif d'equ potable.

2. Assginissement .

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux Usées par
des canalisations souterraines raccordéeas au réseau collectif d'assainissement,

Les eoux usées ne doivent en aucun cas étre rejetées dons le réseau d'eaux
pluviales.

Les equx usées non domestiques sont subordornées & un pré-traitement
approprié & leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public
d'assainissement aprés autorisation par la collectivité propriétaire du réseau en
application de I'arficle L.1331-10 du Code de lo sante,
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3. Eoux plyvidles :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des

eoux pluviales dans le réseau collecteur.

£n I'absence de réseau, oU en cas de réseou insuffisant, 1es amenagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant
& la limitotion des débits évacués de lo propriété) sont O la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & ['opération et ou ferrain,

Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre
efablis en souterrain.

ARTICLE UC-5 ~ LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

Meant.

ARTICLE UC-§ - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en arrere de I'olignhement des voies
publiques existantes, modifiées ou & créer, & une distance ne pouvant éfre
inférieure & 5,00 rmétres.

Dans le secteur UCa les constructions peuvent étre édifiees en dlignement
par rapport aux voies et emprises publiques.

Des conditions différentes peuvent éfre accepfées le long des voies
intérieures lors de la réalisation d'opérotions d'arménogement d'ensemble.

ARTICLE UC-7 - LIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point
de la limite parcellaire qui en est le plus proche doit &tre au moins égale a la
moitié de la différence d'alfitude enire ces deux points sans pouvoir &lre inférieure
&1 4,00 meétres {L = H/2). Dans le secteur UCa La distance comptee horizontolement
de tout point d'un bdtiment ou point de la mite parcelaire qui en est le plus
proche doit &tre au moins égale & la meitié de la différence d'altitude entre ces
deux paints sans pouvoir &tre inférieure & 3,00 matres {L = H/2).

Des conditions différentes peuvent étre acceptées lors de la reolisation
d’opérations d'aménagement d'ensemble et dans le cas de parcelles de moins
de 10,00 métres de largeur de facade. Dans ce dernier cas, lo construction en
limite de proprieté est autorisée.

Les constructions constifuant une annexe & I'habitation (gorages, ateliers,
buanderies, obris de jordins...) autres gue les piscines et leur local technique
peuvent &fre édifiees en limite séparative. Les piscines oinsi que leur local
technique doivent étre implantées & une distance minimum de 1.00 métre des
limites séparatives.

ARTICLE UC-8 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Prefecture des PYRENEES ORIENTALES 17
Date de réception de I'AR: 20/10/2020
066-216601732-20201012-DE_2020_064A-DE




Commune de Soint-Féliv d"amont - Modificafion Simplifiée 4 du Plon Locol d'Urbanisme
kéglemenl

Deux constructions non contiguds, implantées sw une mérme proprieté
doivent étre & une distance I'une de I'autre au moins égale & lo moyenne des
hauteurs des deux constructions et jamais inférieure & 4,00 métres,

Cette disposition ne s'cppliqgue pas aux constructions annexes (piscines,
garages, barbecues, abris de jordin,...].

ARTICLE UC-2 — L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs inondables, le CES applicable est fixé & 0.30.

ARTICLE UC-10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition la hauteur :
Lo havteur des constructions est mesurée & partir du sol existant jusqu’au
sommet du bdtiment, ouvrages techniques, cheminées et aulres supersfructures

exclus,

2, Hauteur relative :
La houteur de toute construction doit &tre telle que la difference de niveou
enfre tout point d'un batiment et fout point de ['alignement opposé n'excéde pas
lo distance comptée horizontalernent entre ces deux points {H = L).

3. Hauteur obsolue :
La hguteur de toute construction ne peut exceder 8,00 métres.
Toutefols, une adaptation mineure peut étre admise dans certains cas de
terroins en pente tronsversale trés impaortante ou de relief tourmente,
Cette régle n'est pas opplicable oux batiments publics.

ARTICLE UC-11 - L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec e
caractére ou 'intérét des lieux avoisinants, cu site et des paysoges.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve
de I'observation de preschptions spécioles, si les constructions, por leur situation,
leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ocuvrages & édifier ou &
modifier sont de nature & porter atteinte qu caractére ou & I'intérét des lisux
avoisinonts, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, cinsi gu'a & conservation
des perspectives monumentales,

Pour atteindre ces objectifs dons la conception du bétiment proprement dit,
les projets peuvent ou bien utiliser tes solutions architecturales de base énumérées
ci-dessous ou bien proposer des solutions originales d'architecture contemporaine
justifiées par une analyse approfondie du site, du contexte du projet.

1. Formes et volumes :
Toutes les constructions devront présenter une simplicité de volume, une
unité d'aspect et de matéricux compatibles avec une bonne economis de la
construction.

___Ces dispositions ne sont pas opplicables oux botiments publics.
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2. Toitures ;

Les loitures seront rédlisées en tuile canal ou mécanigue & grand
emboitement, teinte naturelle rouge. Les tuiles flammeées sont interdites.

Les toitures suivront I'inclinaison des pentes traditionnelles entre 30 et 33 %.

L'orientation de lo pente sera perpendiculaire & la voie,

Les terrasses inaccessibles et celles couvrant la totalité d'un batiment sont
interdites.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux batiments publics.

3. Quvertures :

Les fermetures seront en bois. D'autres matéricux poumont &tre utilisés sous
réserve d'avolr 'aspect du bois et done de s'intégrer dans son environnement
architectural et urbain.

Ces dispositions ne sont pos applicables oux batiments publics.

4. Fagades et couleurs :
Les focades principales auront | arientation générale des voies publiques.

Les enduits seront de préférence de texture rustique talochée.

L'utilisation d'autres matériaux que les enduits devra faire 'objet d'une
justification por le contexte architectural ou par la fenction du batimenit,

Les paraboles, antennes et climatiseurs sont autorisés sous réserve de ne pas
créer de nuisances visuelles et de s'intégrer dans I'environnement urboin et
architectural. Les climatiseurs, dons la mesure du possible, devront donc &ire
intégrés dons le volume bati.

5. Clotures

Elles seront réalisées conformément aux magonneries mises en cauvie pour
I"habitation.

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation, elles deviont respecter une
permécbilité d'au maoins 80%. Elles seront réalisées conformément aux
magonneres mises en ceuvre pour i'habitation sur un mur bahut d'une hauteur
maximale de 0,20 métre surmonté d'un grillage.

&. Constructions annexes :
Elles devront respecter les matériaux et couleurs utilisés dans la construction
principale, Cependant les abris de jarding pourront &tre réalisés en bois.
Ces dispositions ne sont pas applicobles aux batiments publics.

7. Energies renouvelables :
Les pentes des toitures peuvent éitre odaptées & l'instollation d'éléments

nécessaires & la production d’énergie renouveloble.

Ces élédments productewrs d'énergie doivent s'intégrer aux volumes
architecturaux et ne pas dépasser la hauteur absolue fixée & I'article UC-10.

Ces dispositions ne sont pas applicables oux batiments publics.

8. Adaptations
Dons le cas de construction témoignant d'une recherche architecturale, les

dispositions du présent article UC-11 pourront faire I'objet adaptations mineures
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rendues nécessaires pc:r_la nature du sol, g conﬁguroﬂo_n des parcelles ou le
caoractére des constructions avoisinantes conformément oux dispesitions de
I'article L.123-1 du Code de |'urbanisme..

ARTICLE UC-12 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, e stationnement des véhicules
correspondant aux besains des constructions ef installations, est exige :

1. Pour les constructions & usage d'habitotion, au moins deux places par unite
de logement. Toutetais pour les logements locatifs sociaux, les dispositions
de I'article 8.111-4 du Code de 'urbonisme sont opplicakles.

2. Pour les entreprises artisanales et commerciales, il doit étre oménagé au
moins une ploce de stationnerment pour 25 m2 de surface de vente, sauf
dans le secteur UCa ou aucune obligation n’est imposée.

3. Pour les hatels, It doit &tre aménagé av moins une place de stotionnement
par chomire.

4. Pour les restaurants, il doit élre aménagé ou moins une place de
stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.

Ces diverses qires de stationnement doivent 8tre aménagées sur la parcelle
ou sur tout autre terrain.

Pour les conshuctions ou établissements non prévus ci-dessus, la regle
applicable sera définie en fonction des besoins engendrés par le type de projet.

ASTICLE UC-13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les surfaces non construites, ainst que les aires de stofionnement doivent
&tre plantées.
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TITRE 1l
LES ZONES A URBANISER

IONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE 1AL

Cetie zone est destinde ¢ recevoir & court terme {'implontation d'une
urbanisation & caractére d’habitat sous forme d'opérations d’amenagement
d’ensembie respeciont notamment le principe de mixité sociale et les orentafions
d'aménagement et d’urbanisme définies dans fe secteur.

Lles dquipements existonis & o pérphérie immeédiofe de la zone et
nécessaire & sa desserte globafe n'ont pas une capacité suffisanfe pour desservir
les constructions o édifier sur 'ensemble de fa zone. En ce sens, 'ouverture
effective & !'wbanisation est subordonnge & fa réafisaion des équipements
récessaires et & fa mise en ceuvre d'un mode de financement.

L'urbanisation de cetfte zone doit également prendre en comple les
orientations générales d'oménogement prévues dans le codre du Frofet
d'Aménagement et de Développement Durgble du présent document
d’urbanisme ainsi que les crientations d'amenagement et d'urbanisme.

Cette zone comprend des secfeurs exposés cu rsque d'inondation
notfamment depuis la Coumelade et le candl du Moulin pour lequel des
prescriptions spéciafes de constructions daivent étre mises en ceuvre.

ARTICLE 1AU-1 - LES QCCUPATIONS ET AUTQRISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Les installations soumises & autorisation ou déclaration, sauf celles indiquées
en 1AU-2.

2. Les dépdts de véhicules, les garages collectifs de caravanes, tels que prévus
aux arficles R.421-23e et R.421-19] du Code de 'urbanisme.

3. Le stotionnement des caravones en dehors des terrains aménagés, tel que
prévu & I'arficle R.421-23d du Code de 'urbanisme.

4. L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des
compeurs et des caravanes, tel que prévu aux articles R.421-19c du Code
de l'urbanisme, y compris les terrains destinés uniquement @ la réception
ges caravanes.

5. Les hobitations l1&géres de loisirs telles que prevues aux articles R.111-32 et
R.111-34 du Code de I'urbanisme.

& L'ouverture et I'exploitation de carrigres, les affouillements et exhaussements
ces sols.

7. Les lofissernents indlustriels.

8. Les villages de vacances, motels.
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9 Dans les secteurs inohdables, ies rembilais sont interdits sauf ceux nécessaires
¢t la desserte et aux docés des différentes constructions.

ARTICLE 1AU-2 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DE§ SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Toute construction ou installation nouvelle sous réserve de lo réalisation
effective des équipements publics nécessaires & sa desserfe directe et du
respect des orentations d'aménagement et d'uwrbanisme y étant définies.

2. Toute construction sous réserve que les planchers habitables nouvellement
créés soient situés & +0,30 métre au-dessus de la voirie de desserte,

3. Les installations clossées soumises & autonsation ouw o déclaration, sous
réserve  qu'elles correspondent a4 une  actlivité  indispensable  au
fonctionnement du quartier et lorsque leur implantation en dehors de cette
zone serait contraire & I'objectif rméme de leur installotion.

4. Les installotions technigues nécessaires qu bon fonctionnement du service
public de distribution d’énergie élechigue.

5. Les constructions annexes sous réserve de ne pas dépasser 3,50 meétres de
hauteur hors tout et qu'elles ne servent pas d'habitotion,

4. Dans les secteurs soumis au risque d'inondation, en aléo modéré, toute
construction ou installation nouvelles est sournise & des prescriptions
particuligres. Les demandes d'autorisotion d'occupation et d'utilisation des
sols seront donc autorisées sous réserve que les planchers habitables
nouvellement créés soient situés a +0,70 meétre qu dessus du terrain noturel
et que les planchers des constructions non habitables (gorage. abri de
jardin, annexes...) soient situés & +0,20 métres au-dessus du terrain naturel.

ARTICLE 1AU-3 - LE§ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES QU PRIVEES D'ACCES QUVERTES AU PUBLIC

1. Voire :

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies
publiques ou privées dont les dimensions, formes et caroctéristiques techniques
correspondent & leur destination qinsi qu'aux exigences de la sécurite publique,
de lo défense conhe l'incendie, de la protection civile, et & I'approche des
véhicules d'enlévement des ardures ménageres.

Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement
sur une voie permettant I'accés du matériel de lutte contre ['incendie.

Les voies nouvelles en impasse doivent &fre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour {palette de retournament}.

2. Acces:

Tout ferroin enclavé est incenstructible & moins que son propriégtaire
n'obtienne un passage sur un fond voisin dans les conditions fixées o I'articie 682
clu Code civil.

Les acceés doivent &fre aménagés de fagon & ne présenter aucun risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des utilisateurs de
CEs acces.
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ARTICLE 1AU-4 ~ LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D' ASSAINISSEMENT

1. Alimentation en eau potable :
Toute canstruction ou installation nouvelle doit étre raccordée au résecu

collectif d'enu potable.

2. Assainissement :
Toute construciion ou installation nouvelle doit évacuer ses eoux usées par

des canalisations souterroines raccordées ou réseau collechl d assainissement.

Les equx usées ne doivent en aucun cas éfre rejetées dans le réseou d'eaux
oluviales.

Les eoux usées non domestiques sant subordonnées & un pré-troitement
approprié & leur nature et degré de poliution avant rejet dans le reseau public
d'assainissement aprés outorisation par 1a collectivité propriétaire du réseau en
application de I'article L.1331-10 du Code de lo sante.

3. Edux pluvigles :

Les aménagements réalisés sur le terroin deoivent garantir I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau. ou en cos de réseav insuffisant, les amenagements
nécessaires au libre écoulement des ecux pluvioles (et éventuellement ceux visent
& g limitation des débits évacués de la proprigté) sont & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & I'opérotion et au terrain.

4. Réseaux divers:
Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent &tre
&tablis en souterrain,

ARTICLE 1AU-5 - LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

MNeont.

ARTICLE 1AU-& - LUIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre é&difiées en amiére de 'alignement des voies
publiques existantes, modifiées ou & créer, & une distance ne pouvant étre
inféricure & 5,00 métres.

Des conditions différentes peuvent éfre acceptées le long des voies
intérieuras tors de la réalisation d'opérotions d'oménogaement d'ensemble.

Les constructions doivent également respecter un recul d'au moins 15,00
métres par rapport & la créte de o berge du canal du Moulin,

ARTICLE 1AU-7 - L'IMPLANTATION DES CONSIRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment ou point
de la Imite parcellaire qui en est le plus proche doit étre au moins égale & la
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moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvolr &tre inférieure
&1 4,00 métres [l = H/2).

Des conditions différentes peuvent éfre occeptées lors de Io realisation
d'opérations d'aménagement d’ensemble et dans le cas de parcelles de moins
de 10,00 métres de lorgeur de fogode. Dons ce dernier cas, la consiruction en
limite de proprigté est autorisée,

Les constructions constituant une annexe & I'habitotion {gorages, ateliers,
buanderies, abris de jardins,..) avtres que les piscines et leur local technigque
peuvent étre édifiées en limite séparative. Les piscines oinsi que leur local
technigue doivent &ire implantées & une distance minimum de 1,00 melre des
limites séparatives.

ARTICLE 1AU-8 - U'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPFORT AUX
AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriéle
doivent étre & une distance l'une de I'autre au moins &égale & lo moyenne des
hauteurs des deux constructions et jomais inférieure & 4,00 métres.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions annexes (piscines,
garages, barbecues, abris de jardin,...).

ARTICLE 1AU-% ~ L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs inondables, le CES applicable est fixé & 0,30.

ARTICLE TAU-10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauteur :
La hauteur des constructions est mesurée & parfir du sol existant jusgu'ou
sommet du bdtiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

2. Houteur relative :
La havteur de toute construction doit &tre felle que Ia différence de niveau
entre tout point d'un batiment et tout point de I'adlignement opposé n'excede pas
lo distance comptée horizontalement entre ces deux points [H = L}.

3. Hauteur absolue :
La hauteur de toute construction ne peut excéder 7,00 métres.
Toutefais, une adaptation mineure peut &re admise dons certaing cos de
terrains en pente transversale trés importante ou de relief tourmenté.
Cette régle n'est pos applicable aux batiments publics.

ARTICLE 1AU-11 - L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le
caractére ou l'intérét des lisux avolisinants, du site et des paysages.
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Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de I'cbservation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier cu &
modifter sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux
avolsinants, aux sites, qux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation
des perspectives monumentales.

Pour atteindre ces objectis dans la conception du batiment proprement dit,
les projets peuvent ou bien utiliser les solutions architecturales de base énuméréas
ci-dessous ou bien proposer des solutions originales d’architecture contemporaine
justifides por une onalyse approfondie du site, du contexte du projet.

1, Formes et volumes .

Toutes les constructions devrant présenter une simplicite de volume, une
unité d'aspect et de motériaux compatibles avec une bonne économie de la
construction.

Ces dispositions ne sont pas applicobles aux batiments publics.

2. Joitures :
Aucune forme de toiture n'est inferdite.
Four les dispositions les plus courantes, tes dispositions suivantes seront
adoptees

- Eles pourront étre réalisées en tuile canal ou en tuiles mecanigues de
dimensions d'onde simitaire, de teinte naturelle rouge ou flammée. Elles
suivront alors I'inclingison des pentes traditionnelles entre 30 et 33%.

- Les foitures terrasses seront de teinfes rouges ou grises. Le vert et
I'aluminium brillant sont proscrits. Elles pourront &fre protégees par une
couche de gravillon de teinte grise ou végétalisess.

D'autres formes de couverture et de motériaux pourront &tre occepteess
sous réserve de constituer le complément logique de I'architecture développée.

3. Quvertures ;
Les fermetures pourront &lre en bois, oluminium, fer et outres matériaux

s'intégrant dans I'envirannement architectural et urbain,
Ces dispositions ne sont pas applicables aux bdtiments publics.

4, fFacades ef couleurs :
Les fagodes principales auront I'orientation génerole des voies publiques.

Les enduits serant de préférence de texture rustique talochée.

L'utilisation d'outres matériaux que les enduits devra faire I'objet d'une
justification por le contexte architectural ou par la fonction du bétiment,

Les paraboles, antennes et climatiseurs sont autorisés sous réserve de ne pas
créer de nuisonces visuelles et de s'intégrer dans I'environnement urbain et
architectural. Les climatiseurs devront donc &tre intégrés dans le volume bati.

Ces dispositions ne sont pos applicables aux batiments pubilics.

5. Clotures :

Elles seront réolisées conformément qux magonneries mises en ceuvre Pour
I"habitation.
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Dans les secteurs soumis au risque d'inondation, elles devront respecter une
perméabiité d'au moins 80%. Eles seront rédlisées conformément aqux
magonneries mises en ceuvre pour |'habitation sur un mur bahut d'une houteur
maximate de 0,20 métre surmonté d'un grllage.,

6. Constructions annexes :
Elles devront respecter les matériaux et couleurs utilisés dans la construction
principale. Cependont les abris de jardins pourront &tre réalisés en bois.
Ces dispositions ne sont pas applicables aux bétiments pulblics.

7. Energies renouvelables :
Les pentes des toitures peuvent &tre adaoptées a l'installation d’eléments
nécessaires & la production d'énergie rencuvelable.
Ces éléments producteurs d'énergie doivent s'infégrer aux volumes
architecturaux et ne pas dépasser la hauteur absolue fixée a I'article 1AU-10.
Ces dispositions ne sont pos applicables aux batiments publics.

8. Adaptagtions
Dans le cas de construction témoignant d'une recherche architecturale, les

dispositions du présent aricle 1AU-11 pounront faire I'objet d'adaptations mineures
rendues nécessaires por o natwe du s9l, la canfiguration des parcelles ou &
cargctére des constructions avoisinantes conformément aux dispositions de
I'arficle L.123-1 du Code de ['urbanisme.

ARTICLE 1AU-12 — LES QBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d'ossurer, en dehors des vaies publiques, le stationnement des vehicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé :

1. Pour les constructions & usage d’habitation, au moins deux places par unite
de logement. Toutefois pour les logements locatifs sociaux, les dispositions
de I'article R.111-4 du Code de I'urbanisme sont applicables.

2. Pour les entreprises ortisanales et commerciales, il doit étre aménage au
moins bne place de stationnement pour 25 m? de surface de vente.

3. Pour les hatels, Il doit 8tre aménagé au moins une place de stationnement
par chambre.

4. Pour les restaurants, il doit étre amencgé au moins une place de
stationnement pour 10 mé de solle de restaurant.
5 Pour les bureoux, i doit élre oménagé au moins une place de

stationnement pour 530 m?2 de planchers de bureaux.

Ces diverses ares de stationnement dolvent &tre aménagées sur la parcelle
ou sur tout gutre terrain.

Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus, la regle
opplicable sera définie en fonction des besoins engendrés par le type de projet.

ARTICLE 1AU-13 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS
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Les surfaces non construites. ainsi gue les cires de stationnement doivent
éfre plantées,
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ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE 2AU

Celle zone est desfinée ¢ recevor @ terme limplontation d'une
urbanisation & caractére d'habiltet sous forme d'opérafions d'ornénagement
d'ensemble respectant notamment le principe de mixité socicle et tes orientations
d'aménagement et d'urbanisme définies dans le secteur.

les équipemenis existanis & la périphere immédiate de la zone ef
nécessaire & sa desserte globale n'ont pas une capacité suffisanfe pour desservir
les constructions & édifier sur l'ensemble de lo zone. En ce sens, l'ouverture
effective & !'urbanisalion est égolement subordonnde & fo realfisalton des
éguipements néceassaires ef & la mise en ceuvre d'un mode de financement.

L'urbanisalion de cette zone doft égolement prendre en comple les
crientotions géndrales d'aménagement prévues dans le cadre du Projet
d' Aménagement ef de Développemeni Durable du présenf document
d'urbanisme.

Cette zone comprend des secteurs exposés au rsque d'inondation
nofamment depuis fa Coumelade et le canal du Moulin pour lequel des
prescriptions spéciales de constructions doivent éire mises en oeuvre,

ARTICLE 2AU-1 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Les installations soumises & autarisation ou déclaration, saul celles indiquées
en 2AU-2.

2. Les dépdts de v&hicules, tes garages collectifs de caravanes, tels que prevus
aux arficles R.421-23e et R.421-19j du Code de 'urbanisme.

3. Le stationnement des caravanes en dehors des terrains aménages, tel que
prevu & 'orticle R.421-23d du Code de 'urbanisme.

4, L'aménagement de terrgins permanents ou saisonniers pour |'accueil des
campeurs et des caravanes, tel que prévu aux articles R.421-19¢ du Code
de I'urbanisme, y compris les terrains destinés uniquement & ko réception
des caravanes,

5. Les habitotions légéres de loisirs telles que prévues aux arficles R.111-32 et
R.111-34 du Code de 'urbanisme.

&, L'ouverture et I'exploitation de cariéres, les offouillements et exhaussements

cles sals.

Les lotissements indusfriels,

Les villages de vocanceas, motels.

Dans les secteurs inondables, les remblais sont interdits saulf ceux nécessaires

& la desserte et oux accés des différentes constiuctions.

0 0 N

Prefecture des PYRENEES ORIENTALES s
Date de réception de I'AR: 20/10/2020
066-216601732-20201012-DE_2020_064A-DE




Commune de Saint-Féliv d"Amont - Modification Simpilifiée 4 du Plon Local d'trbanisme
Régiemenf

ARTICLE 2AU-2 ~ LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Toute construction ou installation nouvelle sous réserve de la réalisation
effective des éguipements publics nécessoires & sa desserte directe ef du
respect des arientotions d'aménagement et d'urbanisme y étant définies,

2. Toute construction sous réserve que les planchers habitables nouvelement
créés soient situés & +0,30 métre au-dessus de la voine de desserte.

3. Les installotions classées soumises & outorisotion ou & déclaration, sous
réserve qu'elles correspondent @ wune activité  indispensable  cu
fonctionnement du quartier et lorsgue leur implantation en dehors de cette
zone serait contraire & I'objectif méme de leur installation.

4. Les installations techniques nécessaires au bon fonctionnement du service
public.

5. Les constructions annexes sous réserve de ne pas dépasser 3.50 mefres de
hauteur hars tout et qu'elles ne servent pas d’habitation.

4. Dans les secteurs soumis ou risgque d'inondation, en aléa modéré, toute
construction ou installotion nouvelles est soumise & des presciptions
particuliéres. Les demandes d'autorisotion d'occupafion et d'utilisation des
sols seront donc oulorisées sous réserve que les plonchers habitables
nouvelement ¢réés soient situés & +0,70 métre au dessus du terrain naturel
et que les planchers des constructions non habitobles (garage. abri de
jordin, annexes...} solent situés & +0,20 métres au-dessus du ferrain naturel.

ARTICLE 2AU-3 - LES CONOITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES P'ACCES OUVERTES AU PUBLIC

1. Veire :

Les constructions ou Installotions doivent étre desservies par des voies
publiques ou privées dont les dimensions, formes et coractéristiques techniques
carrespondent & leur destinotion ainsi qu’aux exigences de la sécurité publique,
de la défense contre {'incendie, de la protection civile, et & I'opproche des
véhicules d'enlévement des ordures ménageres.

Toute construction et toute unité de logement doivent denner directemnent
sur une voie permettant I'accés du matérie! de lutte contre I'incendie.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre oménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour [palette de retournement),

2. Acces:

Tout terrgin enclavé est inconstuctible & moins que son proprietaire
n'olxtienne un passage sur un fond vaisin dans les conditions fixées & 'article 682
cu Code civil.

Les accés dolvent &lre aménagés de fagon & ne présenter auvcun risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des utilisateurs de
ces acces.

ARTICLE 2AU-4 - LES CONDITEIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D' ASSAINISSEMENT
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1. Almentation en enu potoble :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée ou résedu

collectif d'equ potable.

2. Assqinissement :

Toute construction ou installotion nouvelle doit évacuer ses eaux uséas par
des candlisations souterraines raccardées au réseau collectf d'assoinissement,

Les equx usées ne doivent en aucun cas &tre rejetées dans le réseau d'eaux
pluvigles.

Les eaux uséas non domestiques sont subordonnées & un pré-traitement
approprié & leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public
d'assainissement aprés autorisotion par la colectivité propriétaire du réseau en
application de I'article L.1331-10 du Code de la santé.

3. Eoux pluvigles :
Les aménagements réalisés sur e terroin doivent garantir I'écoulement des

equx pluviales dans le réseou collectsur.

Ern I'absence de réseau, au en cas de réseau insuffisant, les aménogements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et ventuellement ceux visant
¢ la limitofion des débits évacués de la propriété} sont & la charge exciusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés o I'opération et au ferain.

4. Réseaux divers :
Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étfre
&tablis en souterrain.

ARTICLE 2A1-5 - LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

Néant,

ARTICLE 2AU-4 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifidées en amiére de |'alignernent des voies
publiques existantes, modifiées ou & créer, & une distance ne pouvant étre
inférieure & 5,00 metres.

Das conditions différentes peuvent élre acceptées le long des voies
intérieures lors de la rédlisation d'opérotions d'arménagement d'ensemble.

Les constructions doivent également respecter un recul d'aw moins 15,00
metres par rapport & la créte de la berge du canal du Moulin,

ARTICLE 2AU-7 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEFARATIVE

La distance complée horizontalement de tout point d'un bétiment au point
de o limite parcellaire qui en est le plus proche doit &tre au moins égale & la
moitié de o différence d'altitude entre ces deux points sans pouvolr éire inférieure
&1 4,00 métres [L= H/2).
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Oes conditions différentes peuvent étre acceptées lors de la réalisation
d'opérations d'aménagement d'ensemble et dans le cas de parcelles de moins
de 10,00 métres de largeur de facode. Dans ce dernier cas, la construction en
imite de propriété est outorisee,

Les constructions constituant une annexe & I'habitation {garages. ateliers,
buonderies, abrs de jardins...] autres que les piscines et leur local technigque
peuvent &tre édifiées en limite séparative. Les piscines cinsi que lewr local
technique doivent étre implontées & une distonce minimum de 1,00 métfre des
limites separatives.

ARTICLE 2AU-8 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une mérme propriété
doivent éire ¢ une distance l'une de I'autre au moins égale & lo moyenne des
houteuwrs des deux constructions et jamais inférieure & 4,00 métres.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions annexes [piscines,
garoges, barbecues, abris de jordin,...).

ARTICLE 2AU-.9 - L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs inondables, le CES opplicable est fixé & 0,30,

ARTICLE 2AU-10— LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition de la hauvteur ;
Lo havuteur des constructions est masurée & portir du sol existant jusqu'ou
sammet du bdtiment, ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures
exclus,

2. Hauteur relative :
La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau
enfre tout point d'un bétiment et tout point de I'alignement opposé n'excéde pas
la distonce comptée horizontalement entre ces deux points {H = L).

3. Hauteur absolue
Lo hauteur de toute construction ne peut excéder 2,00 metres.
Toutefois, une adaptation mingsure peut étre admise dans certaing ¢as de
terrcins en pente transversale trés impaortante ou de relief tourmenté.
Cette régle n'est pas apolicable auvx bdtiments pubilics.

ARTICLE 2AU-11 - L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le
caractére ou 'intérét des lieux avoisinonts, du site et des paysages.

Le permis de construire peut &tre refusé cu n'élre accorde que sous réserve
de I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments cu ouvrages & &difier ocu &
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modifier sont de noture & porter atteinte cu caractére ou & I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation
des perspectives monumentales.

Pour atteindre ces objectifs dans la conception du bétiment proprement dif,
les projets peuvent ou bien utiliser les solutions architecturales de base énumérces
ci-dessous ou bien proposer des solutions originales d'architecture contemporqing
justifides par ure anolyse approfondie du site, du contexte du projet.

1. Farmes et volurmes :

Toutes les constructions devront présenter une simplicite de volume, une
unité d'ospect et de matéraux compatibles avec une bonne économie de la
construction.

Ces dispositions ne sont pas applicobles aux béliments publics.

2. Toitures :
Aucune forme de toiture n'est interdite.
Pour les dispositions les plus courantes, les dispositions suivantes seront
adoptées :

- Eles pourront étre réglisées en tuile canal ou en tuiles mecaniques de
dimensions d'onde simitaire, de teinte noturelle rcuge ou flommee, Eles
suivront alors Iinclinaisen des pentes troditionnelles entre 30 et 33%.

- Les toitures terrosses seront de teintes rouges ou grises. Le vert et
I"aluminium brillant sont proscrits, Elles pourront &fre protégées par une
couche de gravillon de teinte grise ou végétalisées.

D’ autres formes de couverture et de matériaux pourrant éire acceptées
sous réserve de constituer le complément logique de 'architecture développée.

3. Ouvertures :
Les fermetures pourront &tre en bois, aluminium, fer et oufres matériaux
s'intégrant dans I'environnement architectural et urboin.
Ces dispositions ne sont pas opplicables aux batiments publics.

4, Facgades et coulaurs :
Les facades principales ouront I'orientation générale des voies publigues.

Les enduits seront de préférence de texture rustique talochée,

L'utiisation d'autres motéricqux que les enduits devra faire I'objet d'une
justification par le contexte architecturo! ou par la fonction du batiment.

Les paraboles, anterines et climatiseurs sont auterisés sous réserve de ne pas
créer de nuisances visuelles et de s'intégrer dans |'environnement urbain ef
architectural, Les climotiseurs deviont dong étre intégrés dans le volume bati.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux batiments publics.

5. Clétures:
fllas seront réalisées conformement aux magonneries mises en ceuvre pour
I'habitation.
Dans les secteurs soumis au risque d'inondation, elles devront respecter une
perméabilité d'ou moins 80%. Elles seront rédlisées conformément aux
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magonneries mises en ceuvre pour 'hobitation sur un mur bahut d'une houteur
rnaximale de 0,20 metre surmonté d'un grilloge.

4. Constructions gnnexes ;
Elles devront respecter les matérioux et coulews utilises dans | construction
principale. Cependant les abris dg jardins pourront &tre réalisés en bois.
Ces dispositions ne sont pos applicables aux béatiments publics.

7. Energies renouvelables :
Les pentes des toitures peuvent &fre odaptées & l'installation d'eéléments
necessaires ¢ {o production d’énergie renouvelable.
Ces é&léments producteurs d'énergie doivent s'intégrer qux volumes
architecturaux et ne pas déposser lo hauteur absolue fixée a 'article 1AU-10.
Ces dispositions ne sont pos applicakles aux bétiments publics.

8. Adagptations
Dans le cas de construction témeignant d'une recherche architeciurale, les

dispositions du present orticle 1AU-11 pourront faire I'objet d'adaptations mingures
rencues necessaires por la noture du sol, lo configuration des parcelles ou e
caractére des constiuctions avoisinantes conformément cux dispositions de
Particle L.123-1 du Code de 'urbonisme.

ARTICLE 2AU-12 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, ke stotionnement des véhicules
correspondant qux besoins des constructions et installations, il est exige

1. Pour les constructions & usoge d'habitation, ou moins deux places par unité
de logement. Toutefols pour les logements localifs sociaux, les dispositions
de I'arficle R 11-4 du Code de I'urbanisme sont opplicables.

2. Pour les entreprises arfisandles et commerciales, il doit &fre aménogé au
maoins une place de stationnement pour 25 m? de surface de vente.

3. Pour |les hotels, F doit &étre amenogé au moins une place de stotionnement
par chomibre.,

4. Pour Ies restauronts, il doit étre aménagé au moins une place de
stationnement pour 10 m? de salle de restaurant,
5. Pour les bureoux, il doit éle aménagé au moins une place de

stationnement pour 50 m? de plonchers de bureaux.
Ces diverses dires de stationnement doivent &fre aménageées sur la porcelle

ou sur tout autre temain.
Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus, lo régle
applicable sera définie en fonction des besoins engendrés par le type de projet.

ARTICLE 2AU-13 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les surfaces non construites, ainsi que les aires de stationnement doivent
étre plantées.
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IONE 3AU

CARACYERE DE LA ZONE 3AU

Cetie zone est destinde @ recevor & terme Pimplantation d'une
urbanisation & caroctére d*habitat,

les équipements existants & la pérphérie immédiale de la zone ef
nécessaire d sa desserte globale n'ont pas une capacité suffisante pour desservir
les constructions & édifier sur 'ensemble de lo zone. En ce sens, ‘ouverture
effective & I'urbanisation est subordonnée & lo réalisation des equipements
nécessaires et @ la mise en ceuvre d'un mode de financement.

L'urbanisotion de cette zone doit également prendre en compte fes
crientations géndrales d’aménagement prévues dons le cadre du Projet
d'Aménagement et de Développerment Durable du présent document
d'urbanisme.

ARTICLE 3AU-1 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOQLS INTERDITES

1. Les installations soumises O autorisation ou déclaration, sauf celles indiquées
en 3AU-2,

2. Les dépédts de véhicules, les garages collectifs de coravanes, tels que prévus
aux articles R.421-23e et R.421-19j du Code de I'urbanisme,

3. Le stationnement des caravanss en dehors des femains aménages, fel que
prévy & I'article R.421-23d du Code de I'urbonisme.

4. L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des
campeurs et des caravanes, tel que prévu aux arficles R.421-19¢ du Code
de I'urpanisme, vy compris les terrains destindgs uniquement @ la réception
des caravanes.

5. Les habitations 1&égéres de loisirs telles aue prévues aux orficles R.111-32 ef
R.111-34 du Code de |'urbbanisme.

6. U'ouverture et 'exploitation de carrigres, les affouillernents et exhaussements
des sols.

7. Les Iotisserments industiels.

8. Les villages de vacances, mofels.

ARTICLE 3AU-2 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIQONS PARTICULIERES

1. Toute construction ou installation nouvelle sous réserve de la reclisation
effective des &quipements publics nécessaires O sa desserte directe et du
respect des orientations d'aménagernent et d'urbanisme y étant définies.

2. Dans les secteurs soumis ou risque d'inondation, en oléa modeéré, toute
construction ou installotion nouvelles est soumise & des prescriptions
particuliéres, Les demondes d'autorisation d'occupaotion et d'utilisation des

sols_seront_donc autorisées sous réserve que les planchers habitables
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nouvellement créés saient situés & +0,70 métre ou dessus du terain naturel
et que les planchers des constructions non habitables {garoge. obri de
jardin, annexes...) soient situés & +0,20 métres ou-dessus du terroin naturel.

3. Les installations classéas soumises & autorisation ou & déclaration, sous
réserve qu'elles comespondent & une activité indispensable  au
fonctionnemert du quoriier et lorsquea laur implontation en dehors de cette
zona seroit contraire & |"objectif méme de leur installation.

4. Les installations techniques nécessaires auv bon fonctionnement du service
public de distribution d'énergie électrique.

5. Les constructions onnexes sous réserve de ne pas déposser 3,50 metres de
hauteur hors tout et gu'elles ne servent pas d'habitation.

ARTICLE 3AU-3 - LES CONDINIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIGUES OU PRIVEES D'ACCES OUVERTES AU PUBLIC

1. ¥Voire :

Les consiructions ou installotions doivent &tre desservies par des voias
publiques ou privées dont les dimensions, formes et caractéristiques technigues
correspendent d leur destination ainsi qu'aux exigences de lo sécurité publique,
de lo défense conte 'incendie, de la protection civile, et & I'appreche des
véhicules d'enlévement des ordures menageress,

Toute construction et toute unité de logement doivent danner directement
sur une voie permettant I'occés du matériel de lutte contre I'incendie.

{es voies nouvelles en impasse doivent éfre aménagees de telle sorfe que
les véhicules puissent faire demi-tour [palette de retournement).

2. Acces:

Tout terain enclavé est inconstructible & moins gue son proprietaire
n‘obtienne un passage sur un fond voisin dans les conditions fixées & I'article 682
du Code civil,

Les accds doivent &fre aménagés de fagon & ne présenter aucun risque
pour fa sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des utilisafteurs de
Cas GCCes.

ARTICLE 3AU-4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Almentation en eou patable :
Toute construction ou installation nouvelle doit éfre raccordée au résequ
collectit d'eou potable.

2. Assainissement :
Toute construction ou instolation nouvelle doit évacuer ses eaux uséeas par

des canalisations souterraines raccordées au réseou collectif d'assainissement.

Les equx usées ne doivent en gucun cos étre rejetées dans le réseau d'eaux
pluviales.

Les eaux usées non domestiques sont subordonnées & un pré-froifement
approprié & leur nature et degré de pollution ovant rejet dans le résecu public
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d'assainissement aprés autorisation par la collectivité propriétoire du réseau en
application de 'article L.1331-10 du Code de la santé.

3. Eaux pluvigles .

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des
aaux pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessairas ou libre écoulement des eoux pluviales [et dventuellement ceux visant
& g mitation des débits évacués de la propriété) sont & la choarge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & "opération et au terrain,

4, Réseoux divers:
Pour les constructions nouvelles, les réseoux de distribution doivent étre
&tablis en souterrain.

ARTICLE 3AU-5 - LES DISPOSITHONS PARTICULIERES DES TERRAINS
Néant.

ARTICLE 3AU-4 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en arére de I'alignement des voies
publiques existantes, modifiées ou & créer, & une distance ne pouvant étre
inférieure & 5,00 metres,

Des conditions différentes peuvent éfre acceptées le long des voies
inté&neuras lors de la réolisation d'opérations d'aménagement d'ensemble.

Les consiructions doivent également respecter un recul d'au moins 15,00
métres par rappott O la berge du canal du Moulin.

ARTICLE 3AU-7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizantalement de tout point d'un batiment ou point
de la limite parcellgire qui en est e plus proche doit &tre au moins égole & Ia
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre infarieure
¢ 4,00 métres (L= H/2).

Des conditions différentes peuvent étre acceptées lors de lo réalisation
d'opérations d'aménagement d'ensemble et dons le ¢as de parcelles de moins
de 10,00 métres de largeur de facade. Dans ce dernier cos, la construction en
kmite de propriété est outorisée.

Les constructions constituant une onnexe & I'habitation [garoges, ateliers,
buanderies, abris de jordins...) outres que les piscines et leur local fechnigue
peuvent élre édifiées en limite séparative. Les piscings dinsi que leur local
technigue doivent atre implantées & une distance minimum de 1,00 métre des
limites séparafives.

ARTICLE 3AU-8 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALK
AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE
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Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété
doivent &tre & une distance 'une de I'autre au moins égale & lo moyenne des
hauteurs des deux constructions et jamais inférieure & 4,00 métres.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions annexes [piscines,
garages, barbecues, abris de jordin,...).

ARTICLE 3AU-9 - L'EMPRISE Al SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs inondables, le CES applicable est fixe ¢ 0,30,
ARTICLE 3AU-10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Definition de la hauteur :
La haovteur des constructions est mesurée 0 partir du sol existant jusgu'au
sommet du bdatiment, ouvrages techniques, cheminges et autres supersfructures
exclus,

2. Hauteur relative :
La houteur de toute construction doit &ire telle que |a différence de niveau
entfre tout point d'un b&timent et tout point de I'olignement apposé n'excéde pas
la distance comptée horizontalement entre ces deux points (H = L).

3. Houteur absolue ;
Lo havuteur de toute construction ne peut excéder 2,00 métres.
Toutetols, une adaptation mineure peut &tre odmise dans cerfains cos de
terrains en pente transyersale frés importante ou de relief tourmenté.
Cetle régle n'est pas applicable aux bé&timents publics.

ARTICLE 3AU-T1 - 'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter un ospect compatible ovec e
caractére ou l'intérét des lieux ovoisinants, du site et des paysages.

Le permis de consiruire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de I'cbservation de prescriptions spécicles, si les constructions, por leur situotion,
leurs dimensions ou I'aspect extéerieur des batiments cu ocuvrages & édifier ou &
modifier sont de noture & porter otteinte ou caractére ou ¢ l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, oux paysoges naturels ou urbains, ainsi Qu'dlla conservation
des perspectives monumentales.

Four otteindre ces objectifs dans |a conception du bdtiment proprement dif,
les projets peuvent au bien utiliser les solutions architecturales de base énumérées
ci-dessaus ou bien proposer des solufions oniginales d'architecture contfemporaine
justifiées par une onalyse approfondie du site, du contexte du projet.

1. Formes et volumes :
Toutes les constructions devront présenter une simplicité de volume, une
unité d'aspect et de matéraux compatibles avec une bonne économie de Ic
construction.
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Ces dispositions ne sont pas applicablas oux b&timents publics.

2. Toitures :
Aucune forme de toiture n'est interdite.
Four les dispositions les plus courontes, les dispositions suivantes seront
adoptées :

- Elies pourrort étre réalisées en tuile cana! ou en tuiles mécaniques de
dimensions d'onde similaire, de teinte naturelle rouge ou flommee. Elles
suiviont alors l'inclinoison des pentes fraditionnelles entre 30 et 33%.

- Les foitures terrcsses seront de feintes rouges ou grises. le vert et
I'aluminium brillant sont proscrits. Elles pourront &fre protégess par une
couche de gravillon de teinte grise ou végétalisées.

C'autres formes de couverture et de motérdoux pourront éfre acceplées
sous réserve de constituer le complément logique de I'archifecture développée.

3. Cuvenures :
Les fermetures pourront étre en bois, aluminium, fer et autres matériaux
s'infégrant dans I'environnement orchitecturol et urbain.
Ces dispositions ne sant pas applicables aux batiments publics,

4. Facades et couleurs :

Les fagades principales auront |'ofentation générale des voies publigues.

Les enduits seront de preférence de texture rustique talochee,

L'utilisation d'oautres matérioux que les enduits devia foire I'objet d'une
jstification par le contexte architectural cu par la fonction du batiment,

Les poraboles, antennes et climatiseurs sont autorisés sous réserve de ne pas
créer de nuisonces visuelles et de s'intégrer dans 'environnement urbain ef
architectural. Les climatiseurs devront done étre intégrés dans le volume bdti,

Ces dispositions ne sonf pas applicables aux batiments putlics.

5. Cidtures .

Elles seront réalisées conformément aux mogonneries mises en ceuvre pour
I'habitation,

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation, elles devront respecter une
perméobilité d'ov moins 80%. Elles seront réalisées conformément  aux
magannernes mises en ceuvie pour l'habitation sur un rmur bahut d'une haoteor
maximale de 0,20 metre surmonte d'un grillage.

4. Constructions annaxes :

Elles devront respecter las matérioux et couleurs utilisés dans la construction
principale, Cependant les abris de jardins pourront &tre réalisés en bois.
Ces dispositions ne sont pos applicobles aux bdtiments publics.

7. Energies renouvelables :
Les pentfes des toitures peuvent étre adoptées & 'installation d'eléments
nécessaires a la production d'énergle renouvelable,
Ces élémentfs producteurs d'énergie doivent s'intégrer aux volumes
architecturaux et ne pas dépasser la hauteur absclue fixée & |'article 3AUT-10.
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Ces dispositicns ne sont pos applicobles aux bdtiments publics.

8. Adapiations
Dans e cas de construction témoignant d'une recherche architecturale, les

dispositions du présent orticle 3AU-11 pourront faire I'objet d'adoptations mineures
rendues nécessaires por la nature du sol, la configurotion des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes conformément oux dispositions de
I'article L.123-1 du Code de |'uribanisme.

ARTICLE 3AL-12 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSIRUCTEURS EN MATIERE
D’AIRES DE STATIONMNEMENT

Afin o' ossurer, en dehors des voies publigues, le stotionnement des véhicules
correspondant aux beseins des constructions et installations, il est exige :

1. Pour les constructions & usage d’hobitation, au moins deux places por unité
de logement. Toutefois pour les logements locatifs sociaux, les dispositions
de I'article R.111-4 du Code de I'urbanisme sont applicables.

2. Pour les entreprises ortisanales et commercioles, il doit &tre oménagé au
moins une place de stationnament pour 25 m? de surface de venie,

3. Four les hdtels, 1| doit étre omenagé au moins une place de stationnement

par chambre,

4, Pour les restaurants, il doit étre oménage au moins une place de
stationnement pouwr 10 m? de salle de restaurant,

5. Pour les bureoux, il doit é&re aménagé ou moins une place de

stationnement pour 30 m? de planchers de bureaux.
Ces diverses gires de stationnement deivent étre aménagées sur [a parcelle

ou sur tout autre terrain.
Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus, |a régle
applicable sera définie en fanction des besoins engendrés par le fype de projet.

ARTICLE 3AL-13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les surfaces non construites, qinsi que les aires de stationnement doivent
étre ploantées.
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IONE 4AU

CARACTERE DE LA ZONE 4AU

Cetie rone est destinge a recevoir @ ferme l'implantafion d'équipements

pubilics. Elfe est 8gofement destinde & recevoir, oulre des équipements pubdlics, du
fogement el des aclivités et services qui en sont le compiérnent normol.

L'wrbanisation de celte zone doit prendre en comple les orientations

genérafes d'amenagement prévues dans le cadre du Projet d'Aménagement et
cle Developpement Durable du present document d'urbanisme.

Cette zone est concemée par le risque d'inondalion pour lequel des

prescriptions particulieres de construction doivent éfre mises en ceuvre.

ARTICLE 4AU-1 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.

Les installations soumises & avtorisation ou déclaration, sauf celles indigquées
en 4AU-2,

2. Les deépdts de véhicules, les garages collectifs de caravanes, tels que prévus
aux orticles B.421-23e et R.421-19] du Code de 'urbanisme.

3. Le stationnerment des caravanes en dehors des terrcins omenages, fel que
prevu a l'arficle R.421-23d du Code de l'urbanisme.

4. L'aménagement de terrains permanents ou soisonniers pour I'accuell des
campeurs et des caravanes, tel que prévy aux articles R.421-19¢ du Code
de l'urbonisme, y compris les terrains destings uniguement O o réception
des carovanes.

5. Les habitations legeres de loisirs telles que prévues aux orticles R.111-32 et
R.111-34 du Code de 'irbanisme.

6. L'ouveriure et 'exploitation de corriéres, les affouillaments et exhaussements
deas 50ls,

7. Les lotissements inclustriels.

8. Les villoges de vocances, rmotels.

9. Les remblais sont inferdits sauf ceux nécessaires O la desserte ef oux accds
des différentes canstructions.

ARTICLE 4AU-2 - LES QCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITICNS PARTICULIERES

1.

Dans les secteurs soumis oU rsque d'inondation, en alea modeére, foute
construction ou installotion nouvelles est soumise o des prescriptions
particulieres. Les demandes d’auvtorisation d'occcupation et o’ utilisation des
sols seront donc autorisées sous réserve que les planchers habitables
nouvellement créés soient situés & +0,70 métre ou dessus du terrain nature|
et gue les planchers des constructions non habitables [garage, obri de
jardin, onnexes...) soient situés & +0,20 meatres qu-dessus du terrain naturel.
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2. Les constructions annexes sous réserve de ne pas dépasser 3,50 metres de
hauteur hors tout et gu'elles ne servent pas d'habitation.

3. Les installations clossées soumises & autorisation ou & déclaration, sous
réserve qu'elles correspondent & une activite indispensable  au
fonctionnement du quartier et lorsque leur implantation en dehors de cette
zone serait contraire a I'objectif méme de leur installation.

4. Les installations techniques nécessaires au bon fonctionnement du service
public de distribution d'énergie électrique.

ARTICLE 4AU-3 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES D'ACCES OUVERTES AU PUBLIC

1. Voire :

Les constructions ou installations doivent étre desservies par des voies
publiques ou privées dont les dimensions, formes et caractéristiques techniques
correspondent & leur destination ainsi qu'aux exigences de la securité publique,
de la défense contre l'incendie, de la protection civile, et & I'approche des
véhicules d'enlévement des ordures ménageres.

Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement
sur une voie permettant I'accés du matériel de lutte contre I'incendie.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour (palette de refournement).

2. Acces:

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire
n'obtienne un passage sur un fond voisin dans les conditions fixées & 'article 682
du Code civil.

Les accés doivent étre aménagés de fagon & ne présenter ua aucun risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des utilisateurs de
ces acceés,

ARTICLE 4AU-4 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Alimentation en equ potable :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
collectif d'eau potable.

2. Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par
des canalisations souterraines raccordées au reseau collectif d'assainissement.

Les eaux usées ne doivent en aucun cas étre rejetées dans le réseau d’eaux
pluviales.

Les eaux usées non domestiques sont subordonnées & un pré-traitement
approprié & leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseou public
d'assainisserment aprés autorisation par la collectivité propriétaire du reseau en
application de I'article L.1331-10 du Code de la sante.

3. Eoux pluvigles :
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Les oménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des
equx pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau. ou en cos de réseau insuffisant, les amenagements
nécessoiras ou libre écoulement des eaux pluvioles (ef éventuellement ceux visant
& la limitation des débits évacués de la proprneté) sont & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs odaptés & I'opération et ou terrain,

4. Résequx divers:
Pour les constiuctions nouvelles, les réseaux de distritution doivent atre
&tablis en souterrain.

ARTICLE 4AU-5 - LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

MNéant.

ARTICLE 4AU-& - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIQNS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en aniére de I'alignement des voies
publiques existantes, modifiées ou & créer, & une distance ne pouvant éfre
inféreure & 5.00 méires.

Cette distance est portée & 20,00 métres de I'alignernent de la RD 216,

Des condifions différentes peuvent étre autorisées pour les batiments
publics.

ARTICLE 4AU-7 - UIMPLANTATION DES CONSIRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distonce compiée horizontalement de tout point d’un batiment au paint
de la limite parcellaire qui en est le plus proche doit éfre au moins égale & lo
moitié de la différence d'allitude entre ces deux points sans pouvalr &fre inférieure
a 4,00 métres [L=H/2|.

Des conditions différentes peuvent étre acceptées lors de la réafisation
d'opérations d'aménagement d'ensemble.

Les constructions constituant une annexe a I'habitation [garages, ateliers,
buanderies, abris de jardins...) autres que les piscines et leur locol fechnique
peuvent étre édifides en limite séporative, Les piscines ainsi que leur local
technigque doivent éire implantées & une distance minimum de 1,00 metre des
limites séparotives.

ARTICLE 4AU-8 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions non configies, implantées sur une méme propriété
doivent &tre & une distance l'une de I'outre au moins égale & la moyenne des
houteurs des deux constructions et jJamais inférieure & 4,00 métres.

Cette disposition ne s'appligue pas aux bafiments publics, ainsi qu'aux
constructions annexes {piscings, garages, barbecues, abris de jardin,...).
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ARTICLE 4AU-9 - L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Le CES applicable & la zone 4AU est fixé & 0,30

ARTICLE 4AU-10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Délinition de la hauteur :
La hauteur des constructions est mesurée & parlir du sol existont jJusgu'au
sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminees et autres superstructures

exclus.

2. Houteuwr relative :
Lo hauteur de toute construction doit &tre telle que la différence de niveou
entre toul point d'un batiment et tout point de |'alignement opposé n'excéde pas
la distence comptée horizontalement entre ces deux points (H = L.

3. Houteur absolue :
Lo hauteur de toute construction ne peut excéder 9,00 métres.

Toutefois, une adaptation mineure peut étre admise dans certains cas de
terrains en pente transversale frés importante ou de relief fourmenté.
Cetle régle n'est pas opplicable aux batiments publics.

ARTICLE 4AU-11 — L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le
caractere ou l'intérét des lieux oveisinants, du site et des paysages.

Le permis de construire peut éire refusé ou n'éfre accordé gue sous réserve
de I'observation de presciiptions spéciales, si les constructions, par leur situation,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier sont de noture & porter atteinte cu coractére ou O lintérét des lieux
avoisinants, cux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'd la conservation
des perspectives monumentales,

Pour afteindre ces cbjectifs dans ka cenception du bétiment proprement dit,
les prajets peuvent ou bien utiliser les solutions architecturales de base énumérées
ci-dessous ou bien proposer des solutions originales d'architecture contemporaing
justifiées par une analyse approfondie du site, du contexte du projet.

1. Farmes el volumes :

Toutes les constructions deveont présenter une simplicité de volume, une
unité d'aspect et de matérioux compatibles avec une bonne économie de la
construction.

Ces dispositions ne sont pos applicables oux btiments publics.

2. Toitures :
Les toitures seront réalisées en fule canal ou méconique & grand
embaoiterment, teinte noturelle rouge. Les tuiles fluommeées sont interdites.
Les toitures suiviont 'nclinaison des pentes traditionnelles entre 30 et 33 %.
L'orentation de la pente sera perpendiculaire d la voie.
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Les terrasses inaccessibles et celles couvrant la totalité d'un batiment sont
inferdites.
Ces dispositions ne sont pas applicables aux bétiments publics.

3. Quvertures :
Les fermetures pourront étre en bois, aluminium, fer et autres matériaux
s'intégront dans I'environnement architectural et urbain.
Ces dispositions ne sont pas applicables aux batiments publics.

4, Fagades et couleurs :

Les facades principales auront I'orientation générale des voies publiques.

Les enduits seront de préférence de texture rustique talochée.

L'utilisation o'autres matéricux que les enduits devra faite 'objet d'une
justification par le contexte architectural ou par la fonction du batiment.

Les parcboles, antennes et climofiseurs sont autorisés sous réserve de ne pas
créer de nuisonces visuelles et de s'intégrer dons Penvironnement urbain et
architectural. Les climatiseurs devront donc étre intégrés dons le volume b,

Ces dispositions ne sont pas applicables aux b&timents publics.

5. Clétures :
Elles devront respecter une perméabiité d'au moins 80%. Elles seront
réalisées conformément aux magonneries mises en ceuvie powr I'habitation sur un
mur bahut d’une hauteur maximale de 0,20 métre surmonté d'un grillage.

4. Constructions ainnexes ;
Elles deviont respecter les matériaux et couleurs utilisés dans la construction
principale. Cependant les abris de jardins pourront étre réalisés en bos.
Ces dispositions ne sont pas applicables aux batiments publics.

7. Energies renouvelables :
Les pentes des toitures peuvent &ire adaptées & linstallation d'élements

nécessaires & la production d'energie renouveloble.

Ces &léments producieurs d'énergie doivent slinfégrer aux volumes
architecturaux et ne pas dépasser la hauteur absolue fixée a I'article 4AU-10,

Ces dispositions ne sont pas applicobles oux bétiments publics.

8. Adoptations
Dans le cos de construction témoignant d'une recherche architecturale, les

dispositions du présent article 4AU-11 pourront faire I'objet d'adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
coroctére des constructions avoisinantes conformément aux dispesitions ge
I'article 1,123-1 du Code de ['urbonisme.

ARTICLE 4AU-12 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des vehicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé :
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1. Pour les constructions ¢ uscge d'habitation, au moins deux places par unité
de logement. Toutefois pour les logements locatifs sociaux, les dispositions
de l'article R.111-4 du Code de I'urbanisme sont applicables.

2. Pour les entfreprises arfisanales ef commerciales, il doit &éfre amenage au
meins une place de stationnement pour 25 m? de surface de vente.

3. Pour les hétels, il doit &fre aménagé au micing une place de stationnement
por chamibre.,

4, Pour les restaurants, il doit étre aménagé ou moins une place de
stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.
3. Pour les bureaux, il doit élre oménagé au moins une place de

stationnement pour 50 m? de planchers de buregux.
Ces diverses aires de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelle

ou sur tout autre terrain,
Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus, o régle

applicable sera définie en fonction des besoing engendrés par le type de projet.

ARTICLE 4AU-13 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les surtoces non construites, dinsi gue les oires de stationnement deivent
étre plantées.
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ZONE 5AU

CARACTERE DE LA ZONE 5AL

Cette zone est destinée & recevoir @ ferme 'implantation d'équipements
publics tels gu'équiperments sporfifs, exfension du cimetiére.... Elle est egalernent
destinée & recevofr, ouire ces équipements publics, du logement, des acliviiés et
services.

L'urbonisation effective de celte zone ne pourra éfre realisée qu'oprés
modification dv Plan Locol d'Urbanisme.

L'urbanisation de cefte zone devro prendre en compte les orientalions
générotes d'ameénagement prévues dons la cadre du Projet d'Aménagement et
de Développement Durable du présent document d'urbanisme.

Cette zone esf concernde por le rsque d'inondation pour lequel des
prescriptions particuliéres de consfruction devront élre mises en oeuvie.

ARTICLE S5AU-1 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Les installations soumises & auterisation ou déclaration, sauf celles indiguées
en 5Al-2,

2. Les dépdts de véhicules, les garoages collactifs de caravanes, tels que prévus
aux articles R.421-23e et R.421-19) du Code de I'urbanisme.

3. Le stotionnement des caravanes en dehors des terrains aménageés. tel que
prévu & Particle R.421-23d du Code de 'urbanisme,

4, L'aménogement de terains permanents ou saisonniers pour I'accueil des
campeurs et des caravanes, tel que prévu aux articles R.421-19¢ du Code
de l'urbanisme, vy compris les terrains destings uniguement & Ia receplion
des caravanes.

5. Les habitations 1&géres de loisirs telles que prevues aux articles R.111-32 et
R.111-34 du Code de I'urbanisme.

4. L'ouverture et I'exploitation de cariéres, les affouilements et exhaussements

des sols,

Les Intissernents industriels.

Les villoges de vocances, motels.

Les remblais sont interdits sauf ceux nécessaires & la desserte et aux accés

des différentas constructions.

bl S

ARTICLE 5AU-2 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Toute consfruction nouvelle lige & des installotions d'intérét général
necessités por le lonctionnement de la zone ou de lo commune.,
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ARTICLE 5AU-3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES D'ACCES QUVERTES AU PUBLIC

MNéant.

ARTICLE 5AU-4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Néant.

ARTICLE 5AU-5 - LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS
Neant.

ARTICLE 5AU-6 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIGUES

Neant,

ARTICLE 5AU-7 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Néant.

ARTICLE 5AU-8 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

MNéant.
ARTICLE 5AU-2 - LEMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
MNeont.

ARTICLE 5AU-10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSIRUCTIONS

MNéant.

ARTICLE 5AU-11 - L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L' AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

HNeant,

ARTICLE 5AU-12 = LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Meant,
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ARTICLE 5AU-13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Meant,
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ZONE 6AU

CARACTERE DE LA ZONE 8AU

Cetlte zone est destinee a recevor d terme (implanfation d'une
wbanisation diffuse & caractére d'habitat,

Son urbanisation effective ne sera aqutorisée gu'aprés aménagement des
berges de Io Coumelade entre o vole ferrée et la RD 916,

Efont soumnises au risque d'inondation, des prescriplions spécifiques sont
adictees dans le présent reglement.

L'urbanisation de cefte zone doif prendre en comple les orfentations
générales d'aménogement prévues dans fe cadre du Projet d’Aménagement ef
de Développernent Durable du présent document d'urbanisme.

ARTICLE 5AU-1 ~ LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Les installations soumises 4 quterisation ou déclaration, sauf celles indiquées
en sAl-2.

2. Les dépdis de véhicules, les garages callectifs de caravones, tels que prévus
caux orticles R.421-23e et R.421-19) du Code de |'urbonisme.

3. Le stationnement des caravanes en dehors des terrains aménogés, tel aque
prévy a l'article R.421-23d du Code de I'urbanisme.

4. L'aménagement de terrains permanents ou saisoniniers pour I'accuell des
campeurs et des caravanes, fel que prévu oux arficles R.421-19c du Code
de l'urbanisme, vy compris les terraing destings uniquement a la réception
des carovanes.

5. Les habitations légéres de Ioisirs felles que prévues qux arficles R.111-32 et
R.111-34 du Code de ['urbanisme.

é. L'ouveriure ef 'exploitation de carrieres, les affouilemeants et exhoussements

des sols.

Les lotissements industriels.

Les villoges de vacances, motels.

Les rembilais sont interdits souf ceux nécessaires d la desserte et aux oceés

des differentes consfructions.

M G

ARTICLE 86AU-2 — LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Toute construction ou installation nouvelle sous réserve de la réalisation
effective des équipements publics nécessaires & sa desserte directe, du
respect des orentotions d'aoménagement et d'urbanisme vy étant définies,
et, de 'aménagement effectif des berges de la Coumelade enfre la voie
femee eflo RD 914.

2. Dans les secteurs soumis au risque d'inondation, en aléo modére, toute
construction ou installation nouvelles est soumise & des prescriptions
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particulidres. Les demandes d'autorisation d'occupation et d'utilisation des
sols seront donc outorisées sous réserve que les planchers habitables
nouvellement créés soient situés ¢ +0,70 métre au dessus du terrain naturel
et que les planchers des canstructions non habitables {garage, cbri de
jardin, annexes...) solent situés & +0,20 metres au-dessus du terrain naturel.
Dans les secteurs d'aléa fort, les planchers habitables nouvellement crees
devront &tre situés & I'étage. et les garages et annexes devront étre situés &
+(,50 métras ou-dessus du terrain naturel.

3. Les installations clossées soumises & autorisation ou & déclaration, soUs
réserve qu'elles correspondent & une  activité  indispensable  ou
fonctionnement du qudartier et larsque leur implantation en dehors de cette
zone seroit controire & I'objectif méme de leur installation.

4. Les installations techniques nécessoires ou bon fonctionnement du service
public de distribution d'énergie electrique.

5. Les constructions onnexes sous réserve de ne pas dépasser 3,50 métres de
hauteur hors tout et gu'elles ne servent pas d’habitation,

ARTICLE 8AU-3 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIGUES OU PRIVEES D'ACCES OUVERTES AU PUBLIC

1. ¥Yoine :

Les constructions ou instollations doivent étre desservies par des voies
publiques ou privées dont les dimensions, formes et caractéristiques techniques
correspondent & leur destination ainsi qu'aux exigences de la sécurité publique,
de lo défense conire l'incendie, de o protection civile, et & |'approche des
véhicules d'enléverment des ardures menageres.

Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement
sur une voie permettant I'accés du motériel de lutte contre l'incendie.

Les voias nouvelles en impasse doivent &lre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour [palette de refournement).

2. Accés
Tout terrgin enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire
n'obtienne un passoge sur un fond vaisin dans les conditions fixées a I'article 682
du Code civil.
Les acces doivent &lre aménagés de fogon & ne présenter aucun rsgue
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des utilisoteurs de
Ces acCes.

ARTECLE 4AlJ-4 — LES CONDITIONS DE DESSERIE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Almentation en eou potable :
Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordés au résequ
collectif d'eau potoble.

Le raccordement des constructions sera & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés al' opération et gu terrain.

—PRréfechinedes PYRENEES SRIENTAEES———
Date de réception de I'AR: 20/10/2020 50
066-216601732-20201012-DE_2020_064A-DE




Commune de Saink-Fliv " Amaont - Modification Simpifige 4 du Plon Local d'Urbarnisme
Reéglement

2. Assdainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux uséas par
des candfisations souterraines raccordees au réseau collectif d'ossoinissement.

Les eaux usées ne doivent en aucun cas éfre rejetées dans le résecu d'eaux
pluviales.

Les eaux usées non domestiques sont subordonnées & un pré-traitement
approprié & leur nature et degré de pallution avant rejet dans le réseau public
d’assainissement aprés autorisation par la collectivité propriétaire du réseau en
applicotion de l'article L.1331-10 du Code de |a sanis,

Le raccordement des constructions sero & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & I'opérotion et au temain.

3. Eaux pluviales :

Les omenagements réolisés sur le terrain daivent garantir I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En ['absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisont, les arménagements
nécessaires au libre écoulement des equx pluviales (et éventuellement ceux visant
a la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du
propriégtaire qui doit réaliser les dispositifs odaptés & I'opération et au terain.

4, Résequx divers :
Pour les constructions nouvelles, les résequx de distribution doivent éfre

etallis en souterrain.

ARTICLE 6AU-5 — LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

MNéant.

ARTICLE Al-4 = L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIGUES

Les constructions doivent étre édifiées en amere de 'alignement des voies
publiques existantes, modifiees ocu & créer, & une distance ne pouvant étfre
inféricure & 5.00 métres,

Les constructions doivent également respecter un recul d'av moins 15,00
rmétres par ropport ala créte de la berge du canal du Moulin et d'au mains 50,00
métres por rapport aux berges de la Coumelade.

ARTICLE §AU-7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point
de lg limite parcellaire qui en est le plus proche doit étre au moins égale < o
meitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure
G 4,00 métres {L = H/2).

Les constructions constituant une annexe o 'habitalion {gorages, oteliers,
buanderies, abrs de jardins...) outres que les piscines et leur local fechnigue
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peuvent étre édifiées en limite séparative. Les piscines ainsi que leur locol
technique doivent &ke implantées ¢ une distonce minimom de 1,00 métre des
limites séparatives.

ARTICLE $AU-8 - L'tMPLANTAYION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété
doivent étre O une distance 'une de I'autre ou meoins égale & la moyenne des
hauteurs des deux constructions et jamais inférieure & 4,00 méfres.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions annexes (piscines,
garages, barbecues, obris de jardin,...).

ARTICLE 6AU-% - L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Le CES applicable aux zones §AL est fixé & 0,20,

ARTICLE AU-10— LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSIRUCTIONS

1. Délinition de la hauteur :
Lo houteur des constructions est masurée 4 portir du sol existant jusgu'ou
sammet du bétiment, cuvrages technigues, cheminées et qutres superstructures
exclus.

2. Hauteur relative :
Lo hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau
entre tout point d’un bétiment et tout point de I'alignement ocpposé n'excéde pas
lcx distance comptée honzentalement entre ces deux points {H = L).

3. Houteur absolue :
La hauteur de toute construction ne peut exceder 2,00 métres.
Toutetols, une adaptation mineure peut étre admise dans cerains cos de
terroing en pente transversale frés importante ou de relief tourmenté.
Cette régle n'est pas applicable aux batiments publics.

ARTICLE AU-11 - L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSIRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions doivent presenter un ospect compatible avec le
caractére ou I'intérét des lieux aveisinants, du site et des paysages.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éfre accordé que sous réserve
de |'olservation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ocu ouvrages a édifier ou &
modifier sont de noture & porfer atteinte au caractére ocu & intérét des lieux
avaisinants, aux sites, oux paysoges naturels ou urbains, ginst gu'a la conservation
des perspectives monumentolas,

Pour atteindre ces objectifs dans la conception du béatiment proprement dit,
les projets peuvent ou bien utiliser les solutions architecturales de base énuméraes

ci-gessoys ou bien proposar des solutions originales d'architecture contemporoine
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justifiées par une analyse approfondie du site, du contexte du projet.

1. Formes et volumes :

Toutes les constructions devront présenter une simplicité de volume, une
unité d'aspect et de matérioux compatibles avec une bonne économie de lo
construction.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux batiments publics.

2. Toitures :
Aucune forme de foiture n'est interdite.
Pour les dispositions les plus courantes, les dispositions suivantes seront
adoptees :
Elles pourront étre réalisées en tuile canal ou en tuiles mécaniques de
dimensions d'onde similaire, de teinte naturelle rouge ou flammeée. Elles
suivront alors I'inclinaison des pentes traditionnelles entre 30 et 33%.
Les toitures ferrasses seront de teintes rouges ou grises. Le vert et
I'aluminium brillant sont proscrits. Elles pourront étre protégées par une
couche de gravillon de teinte grise ou végétalisées.
D'autres formes de couverture et de matériaux pourront étre acceptées
sous réserve de constituer le complément logique de I'architecture développée.

3. Quvertures :
Les fermetures pourront &ire en bois, aluminium, fer et autres matérioux
s'intégrant dans I'environnement architectural et urbain.
Ces dispositions ne sont pas applicables aux béatiments publics.

4, Facades et couleurs .

Les facades principales auront |'orientation générale des voies publiques.

Les enduits seront de préférence de texture rustique talochée.

L'utilisation d'autres matériaux que les enduits devra faire I'objet d'une
justification par le contexte architectural ou par la fonction du batiment.

Les paraboles, antennes et climatiseurs sont autorisés sous réserve de ne pas
créer de nuisances visuelles et de s'intégrer dans I'environnement urbain et
architectural. Les climatiseurs devront donc étre intégrés dans le volume bati.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux batiments publics.

5. Cldtures :
Elles devront respecter une perméabilité d'au moins 80%. Elles seront
réalisées conformément aux moconneries mises en ceuvre pour I'habitafion sur un
mur bahut d'une hauteur moximale de 0,20 métre surmonté d’'un grillage.

6. Constructions annexes :
Elles devront respecter les matériaux et couleurs utilisés dans la construction
principale. Cependant les abris de jardins pourront étre réalises en bois.
Ces dispositions ne sont pas applicables oux batiments publics.

7. Energies renouvelables :
Les pentes des toitures peuvent étre adaptées & I'installation d'éléments

nécessaires a la production d'energie renouvelable.
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Ces éléments producteurs d'énergie doivent s‘infég}gr“ aux  volumes
architecturaux et ne pas déposser la hauteur obsolue fixée & I'article 6AU2-10.
Ces dispositions ne sont pas applicables aux bétiments publics.

8. Adaptotions
Dans le cas de construction témoignant d'une recherche archifecturale, les

dispositions du present arficle 8AUZ-'1 pounmront foire 'objet d'adoptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes conformément oux dispositions de
i"article L.123-1 du Cede de l'urbanisme.

ARTICLE $AU-12 ~ LES QOBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d’assurer, en dehors des votes publiques, le stationnement des vehicules
correspondant aux besains des constructions et installations, il est exigé
1. Pour les constructions & usoge d'habitation, au moins deux places par unité
de logement. Toutefois pour les logements locatifs socioux, les dispositions
de |'article R.111-4 du Code de l'urbanisme sont applicables.
2. Pour les entreprises orfisanales et cornmerciales, il doit &re aménagé ou
moins ung place de stationnement pour 25 m? de surfoce de vente.
3. Pour les hotels, il doit &tre omenage au moins une ploce de stofionnement
par chombre,
4. Pour les restaurants, il doit éfre aménage au meins une ploce de
staticnnement pour 10 m? de salle de restaurant.
S5, Pour les burecqux, it doit étre oménagé au moins une ploce de
stofionnemeant pour 530 m2 de planchers de buregusx,
Ces diverses ares de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelle
ou sur tout autre terrain.
Pour les constuctions ou établissements non prévus ci-dessus, la régle
applicable sera définie en fonction des besoins engendrés par le type de projet.

ARTICLE §AU-13 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les surfaces non construites, ainsi que les aires de stotionnement doivent
étre plantées.
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TITRE 1l
LES ZONES AGRICOLES IONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

Cette zone esf destinée & é&ire protégée en raison du potentiel

agronornigue, biologique ou economigue des terres agricales.

Celte zone comprend des secteurs exposés au risque d'inondation fié au

débordement de lariviere de Ig Tét et du cours d'eau de fa Cournelade.

ARTICLE A-1 - LES OQCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.

2.

3.

4.

Toute consfruction ou uilisation du 0! ne respectant pas les prescriptions
oftérentes aux risques naturels, notamment d'inondation.

Toute construction ou utilisotion du sol G 'exception de celles précisées &
I'article A-2,

Tout changement de destination de batiments agricoles ¢ 'exception de
celles précisées o |'article A2,

Dans les secteurs inondables, les remblais sont interdits sauf ceux nécessaires
& |a desserte et qux occes des différentes consiructions,

ARTICIE A-2 — LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SO1S SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1.

Les constructions et installations nécessaires oux services publics ou d'intérét
collectif et a I'octivité I'exploitation agrcole au sens de 'article R.123-7 du
Code de l'urbanisme, qu'elles soient compatibles avec le voisinoge des
zones haobitéas et du respect des prescriptions du réglerment sanitaire
départemental.

Dans les secteurs inondables, les constructions et installations directement
lides et nécessaires & I'activité des exploitations agricoles saus réserve que
les planchers hobitables nouvellement créés soient situés & +0,70 métre ou
dessus du terrain noturel et que les planchers des constructions non
habitables [garage, abri de jordin, annexes...) soient sitvés & +0,20 métres
au-dessus du terrain naturel.

Les fravaux de restauration et d’extension mesurée des constructions
nécessaires aux exploitations agricoles existantes sous réserve de ne pas
créer de nouveou logement et dans le respect du réglement sanitaire
départemental.

Les affovilements et exhaussements des sols necessaires & o réolisation de
I'&largissement de la RD&12.

ARTICLE A-3 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIGUES
Ol FRIVEES D'ACCES AUX VOIES OUVERIES AU PUBLIC

YVaoire ¢
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Les constructions ou installotions doivent étre desservies par des voies

publiques ou privées dont les dimensions, formes et caractéristiques techniques

correspondent & leur destination ainsi qu'aux exigences de la securité publique,

de la défense confre 'incendie, de la protection civile, et & I'approche des
véhicules d'enlévement des ordures menageres.

2. Acces:

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire
n'obtienne un passage sur un fond voisin dans les conditions fixées o 'article 682
du Code civil.

Les acceés doivent &étre aménagés de fagon a ne présenter va aucun risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des utilisateurs de
ces acces.

ARTICLE A-4 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Alimentation en ecau potable :
Toute construction ou installotion nouvelle doit étre raccordée au résequ

collectif d'eau potable, ou étre alimentée par captage, forage ou puits
particulier.

Tout projet non alimenté en eau par le réseau public et nécessitant de I'eau
destinée & la consommation humaine, doit faire I'objet d'une consultation des
services de |'Etat compétents sur les modalités d'alimentation en eau envisagées.

Pour les constructions & usage unifamilial, lo ressource privée devra éfre
déclarée en respectant les artficles L.2224-9 et R.2224-22 & R.2224-22-6 du Code
général des collectivités territorioles et le décret 2008-652 du 2 juillet 2008. L'eau
issue du point de prélevement devra étre potable ou suscepftible d’'étre rendue
potable par un dispositif de traitement pérenne. Une analyse de I'eau prevue par
lo réglementation, article R.1321-1 du Code de la santé publique, devra attester
de la conformité de I'eau pour les paramétres recherchés.

Pour les autres batiments & usage privé accueilant du public, I conviendra
d'obtenir I'autorisation préfectorale de distribver de I'eau au public prise en
application de I'article L.1321-7 du Code de la santé publique.

Pour les batiments publics, I'obtention d'une déclaration d'utilité publique
au titre de I'article L.215-13 du Code de I'environnerment et de I'arficle L.1321-2 du
Code de lo saonté publique concernant les travaux de dérivation des eaux et
I'instauration des périmétres de protection, ainsi que |'autorisation préfectorale de
distriouer de I'eau au public prise en application de 'article L.1321-7 du Code de
la santé publique.

Tout prélévement, puits, forage.... réalise & des fins d'usage domestigue de
I'eau doit étre déclaré au Maire en application de I'article L.2224-9 du Code
général des collectivites territoriales.

2. Assainissement :
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par
des canalisations souterraines raccordees au reseau collectif d'assainissement.
Si elle ne peut y étre raccordée, elle doit étre équipée d'un dispositif
d'assainissement non collectif conforme aux dispositions prevues par la
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réglementation en vigueur sous le conkdle de o commune conformément &
I'arrété du & mai 1994,

Les eaux usées ne doivent en aucun cas &fre rejetées dans le réseau d'eaux
pluviales.

Dons le cas ou le raccordement ou réseau public d’assoinissement est
possible, les eaux usées non domestiques sont subordonneées & un pre-traitement
approprié & leur nature et degré de pollution avont rejet dans ce réseau apres
avtorisation por la collectivité propriétaire du réseau en application de I'article
L.1331-10 du Code de lo santé.

3. Eoux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des

eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisont, les amenagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluvidles (et éventuellement ceux visant
& la limitation des débits évacués de la propriété) sont & ka charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositils adaptés & I'opération et au terrain.

4, Réseauxdivers:
Pour les constructions nouvelles, les résequx de distribution doivent éfre
&tablis en souterrain,
Des conditions différentes peuvent éventuellement étre admises, aprés
autorisation de la commune, notomment en cas de difficultés techniques ou de
réseaux aériens pré-existants.

ARTICLE A-5 - LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

Dans I'hypothése d'une dlimentotion en eau et d'un ossonissement
auvtonome, 1a superficie minimale des terrains devra permettre
- D'observer une distance minimole de 35,00 métres non cedificandi entre
le forage et le dispositif d'assainissement,
- De respecter les presciptions technigues en terme d'assainissement
autonome.

ARTICLE A-6 — LIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES EI
EMPRISES PUBLIQUES

les constructions doivent &tre é&difides & une distance ne pouvant éfre
iniérieure & 15,00 métres de I'axe das voies publiques existantes, modifiées ou ¢
créer,

Cette distonce est portée & 30,00 métres de l'axe des routes
départementales 214, 16 et 612.

Dans les secteurs inondables, les constructions doivent étre édifiées & ou
mains 15,00 métres par rapport & la créte de la berge du canal du Moulin, ef.
50.00 metres par rapport & la créte de la berge de la Coumelade.

Ces dispositions ne s'appliqgue pas oux constructions existontes dons le
cadre de réhabiitation ou d'extension mesurée.
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Une partie de la zone est concernge par les dispositions de 'article L.111-1-4
du Code de l'urbonisme. En ce sens, les constructions et installotions sont interdites
dans une bande de 100,00 mefres de port ef d'autres de la RN 114,

ARTICLE A-7 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la
distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la
limite parcellaire qui en est le plus proche doit étre au moins égale O la moitie de
la différence d'alfifude entre ces deux points sons pouvoir &tre Inférieure & 3.00
métres [L+H/2).

ARTICLE A-8 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAFPPORT AUX
AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE A-9 - L'EMPRISE Al $OL DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE A-10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Dé&finition de la houteur :

La havteur des constructions est mesurée & partir du sol existant jusqu’au
sormnmet du batiment, ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures
exclus.

2. Hauteur gbsolue :

Exceplion faite des ouvroges publics, la hauteur des constructions ne peut
axcéder :

- 9 métres pour les habitations et bétiments agricoles.

- 3 meétres pour les abris de jardin,

- 13 métras pour les stos.

Ces régles ne sont pas applicables aux batiments publics.

ARTICLE A-11 - L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible ovec le
caractére ou lintérét des fieux aveisinonts, du site et des paysoges.

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'élre accordé que sous reserve
de 'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation,
leurs dimensions ou i'aspect extérieur des bafiments ou ouvrages a &difier ou &
modifier sont de noture & portfer aiteinte au caractere ou & V'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'o la conservation
ces perspectives monumentales.
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Tout projet de comstruction doit foire objet d'une composition
architecturole qui prend en compte les coractéristiques du terain d'implantofion
ou du batiment restauré ou étendu existant.

Dans les secteurs inondobles. les cldtures devront respecter uhe
perméobilité d'au moins 80%.

ARTICLE A-12 - LES OBLIGATIONS IMPQSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stafionnement des véhicutes correspongant aux besoins de constructions
ou expleitations deit &tre ossuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A-13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Heant.
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TITRE IV

LES ZONES NATURELLES ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N

Celte zone est deslinge & ire protégee en raison soif de la qualité des sifes,
des milteux nafurels, des paysages et de leur intérdt {esihétique, hisforigue ou
écologique). soit de 'exfstence d'une exploitation forestiére, soit de leur caraciére
c’espaces naturels.

Cetle zone correspond au Nord de la commune aux secteurs bardont la RN
16 et la TéL

Elle comprend :

Le secteur No destiné & lo stafion d'épuration ef & son extension.

Lles secteurs Nb dans lesquels seront notamment autorisées les
rehobititations ef extensions mesurées sans créotion de logements
supplémentaires.

Les secfewrs N¢ comespondant & des mas remarquables, dont l'activite
agricole o cessé, dans lequel seront notomment autorisées  fes
rehabilifofions,  exlensions mesurées et projets permetiant  leur
préservation tels qu'énoncés au présent réglement.

Les secteurs inondables dans lesguels seront notamment auforisées les
rehabiitations ef extensions mesurées sans créafion de fogements
supplémentaires sous réserve que les extensions hobitables soient
réatisées A "élage.

ARTICLE N-1 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Toute construction ou utilisation du sol ne respectant pas les prescriptions
offérentes aux risques naturels, notarmment d'inondation.

2. Toute construction ou utilisation du sof & I'exception de celles précisées &
i'article N-2,

3. Dans les secteurs inondables, les rembilais sont interdits sauf ceux necessaires
a la desserte et aux occés des différentes constructions,

ARTICLE N-2 - LES OQCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICUWERES

1. Les constructions et instolations necessaires qux services publics, les
aménogements publics tels que pistes cyclables, parcours de santé,... les
constructions, agrandissements et amenagements sous réserve gu'ils soient
liés & des équipements publics existants,

2. Dans le secteur Na, les travoux et les constructions sous réserve d'étre
nécessaires ou bon fonctionnement et & I'extension de lo stotion
d'épurotion.

Préfecture des PYRENEES ORIENTALES
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3. Dans les secteurs Nb, les fravaux de restauration et d'extension mesuree des
constructions existantes sous réserve de ne pas créer de logements
supplementaires.

4. Dons les secteurs Nc, les travaux de restauration et d'extension mesurée
ainsi que le changement de destination de bétiments existants en raison de
leur intérét architectural et potrimonial sous réserves que les plonchers
habitables solent rédlisés O I'étage. Dans ces bdtiments identifiés comme
pouvant changer de destinations, ceux-ci pourraont recevoir principalement
les destinations suivante : commerce et activité de services. Le changement
de destination devia étre soumis & l'avis conforme de g Commission
Départementale de lo Noture, des Paysoges et des Sites [CDNPS).

5. Dans les secteurs inondabiles, les travaux de restaurotion ef d'extension
mesurée des constructions existantes sous réserves de ne pas creer de
logements supplémentaires et que les planchers habitables solent réalisés &
I'etage,

ARTICLE N-3 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Voirte ;

Les constructions ou instaliations doivent éhre desservies par des voies
publiques ou privées dont les dimensions, formes et caractéristiques techniques
correspondent & leur destinotion ainsi gu'oux exigences de la sécurite publique,
de la défense contre l'incendie, de lo protection civile, et & I'approche des
véhicules d'enlévement des ordures menagéeres.

2, Acces:

Tout temagin enclave est inconstructible @ moins que son proprigtaire
n'obtienne un passage sur un fond voisin dans les conditions fixées & I'article 682
du Code civil.

Les acces doivent &tre aménagés de fogon O ne présenter oucun risgue
pour o sécurnité des usagers des voies publiques ou pour celles des utilisateurs de
Cas acces.

ARTICLE N-4 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Alimentalion en equ potable :

Toute construction doit étre olimentée en eau potable par le réseau
collectif de distribution.

En cos dimpossibiité technique de raccardement qux rgseoux de
distribution collectifs, I'alimentation par captage particulier peut étre acceptée
SQUS 1G5erve |

- Pour les constructions & usage unifamilial {un seul foyer alimente en
eau & paortir d'une ressource privée), |a ressource privée devra étre
déclarée en respectant 'article L2249 du code général des
collectivités territoriales).
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l'eau issue de ce point de préléevement devra éire poiable ou
susceplible d'éfre rendue potable par un dispositif de traitement
pérenne. Une analyse de I'ecu prévue par la réglementotion {ariicle
R.1321-} du code de la santé publigue), devra attester de |a
conformité de I'eau pour les paramétres recherches.

- Pour les autres bdtiments & usage privé (plusieurs foyers, accuell du
public, activité agro-almentaire...). les adductions d'eoau dites
w collectives privées » sont soumises & l'autorisation préfectorale au
titre du code de la santé publigue (article L.1321-7).

2. Assqinissernent :

Toute construction ou installation nouvelle daoit évacuer ses eaux uséeas par
des canalisotions soutergines raccordéeas ou réseau collectif d'assainissement.

5i elle ne peut y étre roccordée, elle doit &tre équipee d'un dispositif
d'assginissement non  collectif conforme aux  dispositions prévues par la
réglernentation en vigueur sous lo contrdle de la commune.

Les equx usées ne doivent en aucun cas &tre rejeté dans le réseau d'equx
pluviales.

Dans le cas ou le raccordement au réseau public d'assainissement est
possible, les eaux usées non dormnestiques sont subordonnges & un pré-fraitement
approprié & leur nature et degré de poliution avant rejet dans ce réseau aprés
autorisation par la collectivité propriétaire du réseau en application de I'article
L.1331-10 du Code de la santé,

3. Eaux pluvigles :

Les aménagements réclisés sur le terrqin doivent garontir I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseaw collecteur.

En 'absence de résedu. ou en cos de résequ insuffisant, les amenagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales {ef éventuellement ceux visant
4 la limitotion des débits évacués de lo proprieté) sont & la charge exclusive du
propriétaire qui dait réaliser les dispositifs odaptés a I'opération et au terain.

4, Réseaux divers:
Pour les constructions nouvelles, les réseoux de distribution doivent étre

établis en souterrain.
Des conditions différentes peuvent éventuellement &tre odmises, apres

autorisation de la commune, notamment en cas de difficultés techniques ou de
résecux agriens pré-existants,

ARTICLE N-5 — LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

Dans I'hypothése d'une alimentation en eau et d'un assainissement
autonome, la superficie minimole des terrains devra permettre :
- D’observer une distance minimale de 3500 metres non cedificandi entre
le forage et le dispositif d'assainissement.
- De respecter les prescriptions technigues en terme d'assainissernent
gutonome,
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ARTICLE N-4 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIGUES

Les constructions doivent &tre edifiges 4 une distance ne pouvant étre
inferieure & 1500 métes de I'axe des voies publiques existantes, modifiées ou &
créer.

Cette distance est porfée & 30,00 mefres de |'axe des rautes
departementales 214, 146 et 612,

Ces dispositions ne s'applique pos aux constructions existantes dans |e
cadre de réhabilitation ou d'extension mesurée.

Une portie de lu zone est concernée par les dispositions de 'article L111-1-4
du Code de l'urbanisme. En ce sens, les consfructions et installations sont inferdites
dons une bande de 100,00 metres de part et d'autres de lo RN 114,

ARTICLE N-7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Meant.

ARTICLE N-8 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPFORT AUX
AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

MNeoant.

ARTICLE N-% - L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Méant.

ARTICLE N-10—LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Méant.

ARTICLE N-11 - L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter un ospect compatible avec le
caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Le permis de construire peut &tre refuseé ou n'éfre accordé gue sous réserve
de I'observation de prescriptions speciales, si les constructions, por leur situotion,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier sont de nofure & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux poysages naturels ou urbains, ainsi gu'd la conservation
des perspectives monuvmentales.

Tout projet de  construction doit faire l'objet d'une  composition
architecturale qui prend en compte les caroctéristiques du terroin d'implantation
ou du bdiiment restauré ou &tendu existant,

Dans les sectaurs soumis au risgue d'inondation, elles devront respecter une
perméabilité d'au moins 80%. Bles seront rédlisées conformément oux
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Maconneries mises en ceuvie pour Fhabitation sur un mur bahut d'une hauteur
maximale de 0,20 métre surmonté d'un grilage.

ARTICLE N-12 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
D'AIRES DE STATIONNEMENT

MNeant.

ARTICLE N-13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Méant.
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ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE UC

s'agitde La zone UC correspond & 'extension du villoge au Sud de la RD 916 réalisée sous
forme de lofissements. ainsi que d'un secleur ou Nord de lo RD 916 aujourd’hui
pratiguement totalement construit, Elle est destinée essenfiellement a l'implantafion de
consfructions a usoge d'habitation,

Elles sont est égolement destinées & recevoir, ocutre I'habitat, les aclivités el services quien
sont le complément normal.

Elle comprend le secteur UCa dans lequel est situé un commerce et pour lequel des
régles spécifiques de constructibilité sont édictées.

Elles comprennent comprend des secteurs soumis au risque d'inondation pour leguel des
prescriptions porficuliéres de construction sont édictées.

ARTICLE UC-1 - LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Les installations soumises & autorisation ou déclaration, sauf celles indiquees
en UC-2.

2. Les dépdts de véhicules, les gorages collectifs de caravanes, tels que prévus
aux arficles R.421-23e et R.421-19] du Code de |'urbanisme.

3. Le stationnement des caravanes en dehors des terrains aménages, fel que
prévu a l'article R.421-23d du Code de |'urbanisme.

4. L'aménagement de terrcins permanents ou saisonniers pour I'accueil des
campeurs et des caravanes, tel que prévu aux articles R.421-19¢ du Code de
I'urbanisme, y compris les terrains destinés uniguement & la réception des
caravanes.

5. Les habitations |égéres de loisirs telles que prévues aux arficles R.111-32 et
R.111-34 du Code de 'urbanisme.

6. L'ouverture et |'exploitation de camiéres, les affouillements et exhaussements

des sols.

Les lotissements industriels.

Les villages de vacances, motels.

Dans les secteurs inondables, les remblais sont interdits sauf ceux nécessaires

¢ la desserte et aux acceés des différentes constructions.

0 00 N

ARTICLE UC-2 — LES OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1. La modernisation des installations classées existantes sous réserve que les
nuisances émises en qualité et en quantité soient diminuees.
2. Lesinstallations classées soumises & autorisation ou & déclaration, sous réserve

qu'elles correspondent a une activité indispensable ou fonctionnement du
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quartier et lorsque leur implantation en dehors de cette zone serait contraire

& I'objectif mé&me de leur instollation.

3. Les constructions annexes sous réserve de ne pos dépasser 3.50 metres de
hauteur hors tout et gu'elles ne servent pas d'habitation.

4. Dans les secteurs soumis ou fisque d'inendation, en aléo modéré, foute
construction ou installation nouwvelles est soumise A des prescriptions
particuliéres. Les demandes o' autorisation d'occupation et d'utilisation des
sols seront donc auforisées sous réserve que les planchers habitables
nouvellement créés soient situés & +0,70 métre au dessus du ferrain noturel et
aue les plenchers des constructions non habitobles (garage. abri de jordin,
annexes...) soient situés & +0,20 métres au-dessus du terrain naturel,

ARTICLE UC-3 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIGUES OU PRIVEES D'ACCES OUVERIES AU PUBLIC

1. ¥oine :

Les constructions ou installotions doivent &lie desservies par des voies
publiques ou privées dont les dimensions, formes et caractéristiques technigues
correspondent & leur destination ainsi gqu'aux exigences de la sécurité publique, de
la défense confre 'incendie, de la protection civile, et & I'opproche des vehicules
d'enlgvement des ordures ménageres.

Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement
sUr une voie permettant I'occés du matériel de lutte contre l'incendie.

Les voies nouvelles en impasse doivent &fre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour {palette de retournement).

2. AcCcés:

Tout terrain enclové est inconstructible & moins que son propriétoire
n'obtienne un passage surun fond voisin dans les conditions fixées ¢ I'orficle 682 du
Code civil.

Les acces doivent 8tre ameénogés de facon @ ne presenter aucun risgue pour
lo sécurnté des usagers des vaigs publiques ou pour celles des ufilisateurs de ces
QCCes.

ARTICLE UC-4 ~ LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
UBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D' ASSAINISSEMENT

PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET ) A>

1. Alimentation en eou potgble :
Taute constiuction ou instollation nouvelle doit étre roccordée au réseau
collectif d'ecu potoble.

2. Assainissement ;
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses equx Usees par
des canalisations souterrgines raccordées au réseau collectif d'assainissement.
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Les eaux usées ne doivent en aucun cas étre rEJe’rees dans le réseau d'eaux
pluviales.

Les eaux usées non domestiques sont subordonnées & un pré-traitement
approprié & leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public
d’assainissement aprés autorisation par la collectivité propriétaire du réseau en
application de I'article L.1331-10 du Code de la sante.

3. Equx pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'ecoulement des
eaux pluviales dans le réseou collecteur.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les amenagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (ef eventuellement ceux visant
& la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs odaptés a I'opération et au terrain.

Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre établis
en souterrain.

ARTICLE UC-5 - LES DISPOSITIONS PARTICULIERES DES TERRAINS

MNeant,

ARTICLE UC-6 - L'MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en arriére de I'alignement des voies
publiques existantes, modifiées ou & créer, a une distance ne pouvant étre
inférieure & 5,00 métres.

Dans le secteur UCa les constructions peuvent étre édifiées en alignement
par rapport aux voies et emprises publiques.

Des conditions différentes peuvent étre acceptées le long des voies
intérieures lors de la réalisation d'opérations d’aménagement d'ensemble.

ARTICLE UC-7 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d’'un batiment au point
de la limite parcellaire qui en est le plus proche doit éfre au moins égale & la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir éire inférieure & 4,00
métres (L = H/2). Dans le secteur UCa La distance comptée horizontalement de tout
point d'un batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus proche doit
étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieure a 3,00 métres (L = H/2).

Des conditions différentes peuvent étre acceptées lors de la réalisation
d'opérations d'aménagement d'ensemble et dans le cos de parcelles de moins de
10,00 métres de largeur de facade. Dans ce dernier cos, la construction en limite
de propriété est autorisée.

Les constructions constituant une annexe & I'habitation (garages, ateliers,
buanderies, abris de jardins...) autres que les piscines et leur local technique
pewen’r étre edihaes en limite séparative. Les piscines ainsi que leur local technique

-y lemtéesad une distance minimum _de 1,00 métre des I|n:u‘re:$

J...].LJ.I_\LE_LLI_E_LUS
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separatives,

ARTICLE UC-8 - 'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR L& MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété
doivent &ire & une distence 'une de l'aufre au moins egale 4 lo moyenne des
houteurs des deux constructions ef jarmais inférisure & 4,00 métres,

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions annexes [piscines,
garages, barbecues, abris de jardin,...).

ARTICLE UC-% - L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs inondables, le CES applicable est fixe ¢ 0,30.

ARTICLIEUC-10 - 1A HAUTEUR MAXIMALE DES CONSIRUCTIONS

1. Définition de la hauteur :
Lo houteur des constructions est mesurée & partir du sol existant jusqu'ou
sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminges et autres superstructures
exclus.

2. Hauteur relative :
La hauteur de toute construction doit étre telle que lo différence de niveau
entre tout paint d'un bétiment et tout point de I'olignement opposé n'excede pos
la distance comptée horizontalement entre ces deux points [H = L).

3. Houteur obsolue :
La hauteuwr de toute construction ne peul excéder 8,00 méatres.
Toutetfois, une adaptation mineure peut &fre admise dans certains cos de
terrcing en pente transversale trés importante ou de relief tourmenté.
Cette régle n'est pas opplicable aux bbtimeants publics.

ARTICLE UC-11 - L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter un ospect compatible avec le caraciére
ou I'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre occordé que sous réserve
de |'observalion de prescriptions specicdles, si les constructions, por leur sttuation,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouviages & édifier ou &
modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation
des perspectives monumentales.

Pour atteindre ces objectifs dans la conception du batiment proprement dit,

fes profets peuvent ou bien utiliser les solutions architecturales de base énumersges
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ci-dessous ou bien proposer des solutions originales d'architecture contempordine

justifiées par une analyse approfondie du site, du contexte du projet.

1, Formes ef volumes :

Toutes les constructions deviont présenter une simplicité de velume, ung unité
d'ospect et de matérioux compatibles avec une bonne &conomie de la
construction.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux bétiments publics.

2. Toitures :
les toitures seront réclisées en tfuile canol ou mécanique & grand
emboitement, teinte naturelle rouge. Les tuiles flamméaess sont interdites,
Les toitures suivront l'inclingison des pentes traditiocnnelles entre 30 et 33 %.
L'onentation de la pente sera perpendiculaire a la voie.
Les terrasses inaccessibles et celles couvrant la totalité d'un batiment sont
interdites.
Ces dispasitions ne sont pas applicobles aux bdtiments publics.

3. Quvertures :

Les fermetures seront en bols, D'autres motériaux pourront éfre utilisés sous
réserve d'avoir 'aspect du bois et donc de s'intégrer dans son ervironnement
architectural et urbain.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux batiments publics,

4, Facades et couleurs :

Les fagades principales auront I'orientation générale des voies publiques.

Les enduits seront de préférence de texture rustigue talochee.,

L'ufilisation d'autres matériaux que les enduits devra faire |'objet d'une
justification par le contexte architectural ou por la fonction du bétiment.

Les paraboles, antennes et climatiseurs sont avtorisés sous réserve de ne pos
créer de nuisances visuelles et de s'infégrer dans I'environnement urboin et
architectural. Les clmoftiseurs. dans la mesure du possible, devront donc éhre
intégrés dans le velume bdfi.

5. Cldtures :

Elles seront realisées conformement aux magonneries mises en csuvre pour
I'hakitation.

Dans les secteurs soumis au risque d'inongation, elles devront respecter une
perméabilité d'au moins 80%. Elles seront réalisées conformément oux maconneries
mises en ceuvre pour I"habitation surun mur bahot d'une hauteur maximale de 0,20
métre surmonté d'un grillage.

6. Constructions annexes ;
Elles devront respecter les matérioux et couleurs utilisés dans lo construction
principale. Cependant les akris de jardins pourront étre réalisés en bois.
Ces dispositions ne sont pas applicables aux batiments publics.

/. Energies renocuvelables :
Les pentes des toitures peuvent étre adaptées & 'installation d'éléments

Préfecture des PYRENEES ORIENTALES ' 7
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nécessaires & la production d'énergie renouvelable.

Ces éléments producteurs d'énergie doivent s'intégrer aux volumes
architecturaux et ne pos depasser la hauteur absolue fixee a I'orticle UC-10.
Ces dispositions ne sont pas applicables aux batiments publics.

8. Adaptations
Dans le cas de construction témoignant d'une recherche architecturale, les

dispositions du présent arficle UC-11 pourront faire I'objet adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des consfructions avoisinantes conformement aux dispositions de |'article
L.123-1 du Code de |'urbanisme.

ARTICLE UC-12 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, est exigé :

1. Pour les constructions & usage d'habitation, au moins deux places par unite
de logernent. Toutefois pour les logements locatifs sociaux, les dispositions de
I'article R.111-4 du Code de I'urbanisme sont applicables.

2 Pour les entreprises artisonales et commerciales, il doit éfre amenage au

moins une place de stationnement pour 25 m2 de surface de vente, sauf dans
le secteur UCa ou aucune obligation n'est imposée.
3. Pour les hotels, il doit étre aménagé au meins une place de stationnement
par chambre.
4, Pour les restaurants, il doit étre aménogé au moins une ploce de
stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.
Ces diverses aires de stationnement doivent éfre ameénagees sur la parcelle
ou sur tout autre terrain.
Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus, la regle
applicable sera définie en fonction des besoins engendrés por le type de projet.

ARTICLE UC-13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les surfaces non construites, ainsi que les aires de stationnement doivent étre
plantées.
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PREAMBULE

Le Plan Local d'Urbanisme feit I'objet d'une procédure de modification simplifiée
dans les conditions prévues por Porticle L.153-45 du code de I'Urbanisme. En effet, les
adaptotions proposées n'ont pas pour effet

- Soit de majorer de plus de 20 % les possibiités de construction, résultant dans une
zone, de lgpplication de l'ensemble des régles du plan ;

- Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

- Soit de réduire la surface d'une zone urbaineg ou & urbaniser ;

- Soit de majorer des droifs & construire prévus al'arficle L151-28.

Conformément & l'orficle L153-47 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification,
I"'exposé des motifs et les avis émis par les personnes publiques associges sont mise &
dispasition du public pendant un mois, dans des conditions i permettant de formuler ses
ohservatians. Les modalités de la mise & disposition sont précisées, selon le cas, parlorgane
délibérant de I'établissement public compétent ou par le conseill municipal et portées a la
conngissance du public ou moins huit jours avant le début de cette mise & disposition.

Au regard du projet de décret relatif & I'évaluation environnementole des
documents d'urbanisme, la commune de Saint Féliu d'Amont a soumis la procédure de
modification simplifiée & une procédure d'avis au cas par cas de la MRAE en application
de }'orticle R104-28 du Code de 'Urbanisme. L'autorité environnementole aprés examen
du dossier décidera ou non de scumettre celui-ci & uneg dvaluotion envirennementale.

A lissue de la mise a disposition, le moire en présente le bilan devant le conseil
municipol, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte
des avis émis et des ohservations du public par délibération mativée

Dans le respect des conditions précédemment évequées, la commune de Saint Féliu
d'Amont souhaite donc procéder & une modification simplifiée de son Plon Locadl
d'Urbonisme (PLU).

HISTORIQUE DU DOCUMENT D'URBANISME

Le PLU de Saint Féliu d'Amont a été approuvé le 2 févier 2009,

Il o fait I'objet de plusieurs procédures d'évolution par la suite :

- Modification sirplifiée n®1 approuveée le 7 tevrier 2011,

- Modification n*1 du PLU approuvee le 27 aolt 2012,

- Modification n*2 du PLU approwvée le 29 mai 2013

- dodification simplifiée n®2 approuvée le 23 septembore 2015,

- Modification simplifiége n®3 approuvée le 12 mars 2018 et 31 mai 2018.
Il 5" agit aujourd'hul de la modification simplifiée n4 du PLU.
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QOBJETS DE LA MODIFICATION

La présente modification simplifiée o pour objectif lo création d'un secteur UCa
correspondant 4 |0 parcelle cadastree A 927, sur loguelie se situe Punique commerce de
lo commune et lui dédier ainsi un réglement propre permettont de pérenniser cette octivité
comeiciale dans le village.

La modification simplifiée doit aussi permettre de corriger une ereur matériele de
délimitation des zones 1AL et 4AU., En effet, une erreur matérelle dans sa delimitation initiale
doit &tre rectifiée et sera modifiée ofin d'intégrer une partie restreinte de la parcelle A 273
en zcne 44U, Cetle zone est destinée & recevoir & terme I'implontation d'éguipements
publics et des activités de services. Cette modificotion n'a pas d'incidence sur les
superficies des zones AU delimitées lors de la révision du PLU.

Le réglement sera aussi corrigé & 1o marge lorsgue des erreurs de syntoxe sonf
présentes dans le texte amené & &tre modifié.

DOCUMENTS CREES OU MODIFIES

Les piéces du PLU actuellement en vigueuwr qui sont alors modifiées dans le cadre de
cette procédure de modification ou les piéces complémentoires apportées sont ;

- Le rapport additif de présenlation, spécifique & la procédure de modification
simplifiee, faisant etat des modifications apportées, de la justification des choix
opérés ainsi que des incidences éventuelles des changements sur I'environnement
et les mesures prises dans le souci de so préservation.

- Le réglement, graphique et écrit.

- Les OAP.

Les autres pieces du documeant d'urbanisme restent inchangées,

Préfecture des PYRENEES ORIENTALES
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1. CREATION DU SECTEUR UCA

1l CONTEXTE

La parcelle cadastrée A 927, située dans les extensions réalisees sous forme de
lotissernent, au Sud du centre ancien de Saint Féliu d'Amont, est aujourd’hui classee en

zone UC du PLU

cf. « Extrait du plan de zonage avant maodification » pages suivantes.

Cette parcelle sur loguelle est située une construction occupaont une grande partie
de celle-ci, constitue I'unique commerce de la commune, ayant de fait une importance
pregnante pour la vie du village ef que la municipalite souhaite ainsi perenniser. Il s'agit
donc de créer un secteur UCa, afin de permettre la poursvite de I'activité pour favoriser
son évolution, fout en I'encadrant.

Situation de lo parcelle A 927
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Situation de la rone d'étude — Réglement graphique avant modification simplifiee
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1.2. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS

Dans le cadre de la révision du PLU, le secteur objet de fa Modffication Simplifiée a
&té classé en zone UC. La zone UC comespond notamment & 'extension du village au Sud
de la RD 914 réalisde sous farme de lotisserments. Cette zone est destinée d recevorr, outre
I'habitat, les activités et services qui en sont le complement normal.

La commune souhaite définic des régles propres & ce secteur UCa nouvellement créé
afin de permetire la pérennité de cette activité commerciale primordiale pour le viloge.,

Ce secteur comespend & la parcele déja batie de 'unigue commerce de o
commune. |l estintégré au sein des lofissements situés au Sud du vieux villoge. Lo présente
procédure de Modification Simplifiée doit permettre la création d'un secteur UCa et I
rédaction de régles spéciliques. L'objectif recherché est de pérenniser cette activite
commerciale, primordiole pour le village et participant & 'otre de proximite. Il s'agit de
conforter I'offre commercante dans le village et de pérenniser une offre de proximite pour
les habitonts de Scint Féliu d'Ameont.

Le zonage doit donc comespondre & cette volonté en créant un secteur UCa au sein
de lo zane UC et permettant d'adapter le réglement de celle-cl.

Le réglement de la zone UC est modifié ofin de permettre des régles d'implantation
par rapport oux voies et emprises publiques, ainst qu'en limite séparative différentes. En
termes de stotionnement, aucune obligation ne sera imposée sur ce secteur UCa, des
aménagements de voirie ¢t la mise en place de stationnements dédiés sur espoace public
étont réalisables par lo commune afin de répondre aux besoins de I'activité {orét minute
par exemplel.

1.3. ADAPTATIONS REGLEMENTAIRES RETENUES POUR REPONDRE A CET OBJECTIF

1.3.1. Adapiation du reglement graphique

La Modification Simplifiée n°4 crée un secteur UCa surla parcelle cadastrée A 927.

Cf. page suivante « Extrait du réglement graphique aprés modification »
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1.3.2. Adaptation du reglement écrit

La Modification Simplifiee n°4 vient compléeter le réglement de la zone UC, en créant
un secteur UCa destiné a pérenniser I'unique commerce existant dans le village.

Le réglement est modifié comme indigué ci-dessous :

En rouge : éléments supprimés
En bleu : éléments ajoutés

| Rédaclion du caractére de la zone UC avant modification : |

Il s'agit de l'extension du villoge au Sud de la RD 216 réalisée sous forme de
lotissement, ainsi que d'un secfeur au Nord de la RD 916 aujourd'hui pratiquement
totalernent construit, destinée essentiellement & l'implantation de constructions a usage
d'habitation.

Elles sont egalement destinées ¢ recevoir, outre I'habitat, les activités et services qui
en sont le complement normal.

Elles comprennent des secteurs sourmnis au risque d'inondation pour lequel des
prescriptions particulieres de construction sont edictées.

| Rédaction du caractére de la zone UC aprés modification : |

Il s'‘agif-de La zone UC correspond al'extension du village au Sud de la RD 916 réalisée
sous forme de lotissements, ainsi gue d'un secteur au Nord de la RD 916 aujourd'hui
pratiquement totalement consiruit, Elle est destinée essentiellernent @ I'implantotion de
constructions a usage d'habitation.

Elles sont est également destinées & recevoir, outre I'habitat, les activités et services
qui en sont le complement normail.

Elle comprend le secteur UCa dans lequel est sifué un commerce ef pour lequel des
régles spécifiques de construcltibilité sont édictées.

Elles eemprennent comprend des secteurs soumis au risque d’inondation pour lequel
des prescriptions particuliéres de construction sont édictées.

Rédaction de I'article UC-é - L'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques avant modification

Les constructions doivent étre édifiées en amigére de I'alignement des voies publiques
existantes, modifiées ou G créer, a une distance ne pouvant étre inférieure & 5,00 métres.
Des conditions différentes peuvent étre acceptées le long des voies intérieures lors de la réalisation
d'opérations d'aménagement d'ensemble.

Rédaction de l'article UC-4 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques apres modification

Les constructions doivent étre édifiéges en amiére de 'alignement des vaies publigues

Préfecture des PYRENEES ORIENTALES
Date de réception de I'AR: 20/10/2020 Q
066-216601732-20201012-DE_2020_064A-DE




Commune de Saint Fé&liu D'Amonf - Modification simplifiée 4 du Plan Local d'Urbanisme
Rapport additif de présentalion

existantes, modifiées ou & créer, & une distance ne pouvant étre inférieure & 5,00 metres.

Dans le secteur UCa les constructions peuvent élre édifiees en alignement par rapport aux
voies et emprises publiques.

Des conditions différentes peuvent étre acceptées le long des voies intérieures lors de o
réalisation d'opérations d'aménagement d'ensemble.,

Rédaction de l'article UC-7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives avant modification

Lo distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite
porcellaire qui en est le plus proche doit étre au moins égale d la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points sans pouvair &tre inférieure & 4,00 métres (L = H/2).

Des conditions différentes peuvent éfre acceptées lors de la réalisation d'opérations
d'aménagement d’'ensemble et dans le cos de porcelles de moins de 10,00 métres de largeur de
facade. Dans ce dernier cos, la construction en limite de propriété est autorisée.

Les constructions constituant une annexe & I'habitation [garages, ateliers, buanderies, abris
de jordins...) autres que les piscines et leur local technique peuvent étre edifiées en limite
séparative. Les piscines ainsi gue leur local.

Rédaction de I'article UC-7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites
séparalives aprés modification

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment oau point de la limite
parcellaire qui en est le plus proche doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points sans pouvair étre inférieure & 4,00 métres (L = H/2). Dans le secteur UCa La
distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite parcellaire qui
en estle plus proche doit élre au moins égale a la moitié de la différence d'alfitude entre ces deux
points sans pouvoir étre Inférieure & 3,00 metres (L = H/2).

Des conditions différentes peuvent éfre acceptées lors de lo réalisation d'opérations
d'aménagement d'ensemble et dans le cas de porcelles de moins de 10,00 metres de largeur de
facade. Dans ce dernier cas, la construction en limite de propriété est autorisée.

Les constructions constituant une annexe @ I'habitation (garages, ateliers, buanderies, abris
de jardins...) autres que les piscines et leur local technique peuvent éfre edifiees en limite
séparative, Les piscines ainsi que leur local.

Rédactlion de l'article UC-12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére
d'aires de stationnement avant modification

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des vehicules

correspondant aux besoins des constructions et installations, est exigé :

1. Pour les constructions & usage d'habitation, ou moins deux places por unité de
logement. Toutefois pour les logements locatifs saciaux, les dispositions de |'article
R.111-4 du Code de I'urbanisme sont applicables.

2 Pour les entreprises artisanales et commerciales, il doit étre aménagé au moins une
place de stationnement pour 25 m2 de surface de vente,

3 Pour les hotels, il doit étre aménagé au moins une place de stationnement par
chambre.

4. Pour lesrestaurants, il doit étre aménagé au moins une place de stationnement pour
10 m2 de salle de restaurant.
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Ces diverses aires de stationnement doivent étre aménogées sur la parcelle ou sur tout
autre temrain.

Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus, lo régle applicable sera
définie en fonction des besoins engendrés par le type de projet.

d'aires de stationnement aprés modification

Rédaction de I'article UC-12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules

correspondant aux besoins des constructions et installations, est exigé :

1. Pour les constructions & usage d’habitation, au moins deux places par unité de
logement. Toutefois pour les logements locatifs sociaux, les dispositions de I'arficle
E.111-4 du Code de I'urbanisme sont applicables.

2 Pour les entreprises artisonales et commerciales, i| doit &tre aménagé au mains une
place de stationnement pour 25 m2 de surface de vente, sauf dans le secteur UCa
ou aucune obligation n'est imposée.

3. Pour les hotels, il doit élre aménagé au moins une place de stationnement par
chambre.

4. Pour les restaurants, il doit éfre aménage au moins une place de stationnement pour
10 m?2 de salle de restaurant,

Ces diverses aires de stationnement doivent étre aménagées sur lo parcelle ou sur tout

autre temrain.

Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus, la régle applicable sero

définie en fonction des besoins engendrés par le type de projet.
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2. CORRECTION DE L'ERREUR MATERIELLE DE DELIMITATION DES

ZONES TAU ET4AU

2.1. CONTEXTE

La parcelle cadastrée A 293, située dans les extensions réalisées sous forme de
lotisserment, ou Sud du centre ancien de Saint Feliu d'Amont, est aujourd’'hui classee en
majeure partie en zone 4AU du PLU destinée & recevoir @ terme l'implantation
d’équipements publics et des activités de services. Il s'agit de rectifier une erreur matérielle
de délimitation de la zone 4AU dans laquelle la totalité de la parcelle cadastrée A 293 doit
s'inscrire.

cf. « Extrait du plon de zonage avant modification » poge suivante.

Cette parcelle sur loquelle est située le batiment « La courte échelle », intégrant
notamment le restaurant scolaire et le centre de loisirs, cccupant une grande partie de
celle-ci, constitue le pdle d'équipements et de services du village, qui regroupe |'école
primaire, la médiathéque, un parc de jeux d'enfants...

Une erreur matérielle de délimitation des zones 1AU et 4AU doit étre corrigée. Le
secteur etant destiné dans son entiéreté ¢ des équipements publics et des activités de
services, il s'agit de permetire la realisation d'une micro-créche.

Situation de lo parcelle A 293
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Situation de la zone d'étude - Zonage avant modification simplifice
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Le PADD identifiait bien I'ensemble de la parcelle comme étant destinée & recevoir
des équipements publics et des logements, il s'agit donc de corriger I'erreur de délimitation
dans le réglement graphique et les Orientations d'Aménagement et de Programmation.

Extrait du PADD - Orientations générales d'amenagement avec
report indicotif du périmétre de lo parcelle A 927

| ORIENTATIONS GENERALES D'’AMENAGEMENT

- Le village

Zone d'urbanisation nouvelle & maftrise intercommunale destinée & Fimplantation d'équipements publics et de logements
Zone d'urbanizalion nouvelle destinée essentiellement & limplantation de logement
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2.2, JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS

Dans le cadre de lo révision du PLU, le secteur objet de o Modification Simplifiee o
&t classé en zone 1AU et 4AU.

Le PADD identificit bien la porcelle cadastrée A 293 et donc I'ensemble du secteur
comme zone d'urbonisation nouvelle destingée & I'mplantation d’équipements publics,
logements et activités de services. Or, une erreur motérielle de délimitation de la zone 4AU
a induit la fait qu'une partie minime de la parcelle A 293 soit intégree en zone 1AU. Cette
parcelle accuelle déjd bétiment « Lo courte échelle », il s’ agit donc de corriger cette erreur
et permettre la réalisation de la micro créche.

Le réglement graphique doit &tre modifié afin de coriger cette erreur de
délimitation, ainsi que le schéma des Orientations d'Aménogement et de Programmotion.
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2.3. ADAPTATIONS REGLEMENTAIRES RETENUES POUR REPONDRE A CET OBJECTIF

2.3.1. Adaptation du reglement graphique

La Modification Simplifiée n°4 vient corriger le reglement graphique.

Localisation de la zone 4AU Extrait du regiemenf graphfque apres modification
a I'échelle du village

b
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2.3.1. Adaptation du plan des Orientations d'Aménagement ef de
programmation

La Modification Simplifiée n°4 vient corriger le plan des Orientations d’ Aménagement
et de Programmation.

i Extrait du plan des Orientations d'Aménagement et de Programmation
apres modification simplifiee »
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3. LES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT ET SUR LE PAYSAGE

La Modification Simplifice n°4 porte sur des adaptations réglementaires, une
correction d'emeur matérielle, sur des zones urbanisées ou & urboniser existantes,
n'entrainant pas de nouveaux droits & construire. Elle n'engendre qucune incidence
supplémentaire & celles qui ont été identifiées dons le rapport de présentotion du PLU sur
les espaces naturels d'intérét et sur le paysoge.
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L'OBJET DES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
ET D'URBANISME

Les orentotions d'aménagement et d'uribonisme sont dissociées du PADD ef sont
facultatives. Elles peuvent prévelr en cohérence avec le PADD, les actions et opérations
d'aménagement & metire en ceuvre sous lo forme de schémos d'aménagement. Les
opérafions et qutorsations d'urbanisme doivent &tre compatibles avec ces orientations
d'aménagement et d'urbanisme [orticle L.123-5 du Code de ['urbanisme]. Elles peuvent
préciser {arficle L.123-3-1 du Code de 'urbanisme) .

- Les mesures de nature & préserver les centres-villes et les cenires de quartiers, les

développer ou en créer de nouvegux,

- Les actions et opérations relatives & lo restructuration ou & la réhabifitation dhilots,
de quartiers ou de secteurs ainsi que |es interventions destindes & lutter contre
I'insalubrité et & restructurer, restaurer ou réhabiliter des Tlots ou des immeubles.

- Les coractéristiques et le traitement des rues, sentiers pictonniers et pistes
cyclobles et des espaces et ouviages publics & conserver, & modifier ou & créer,

- Les actions et opérations d'aménagement de nature & assurer lo sauvegarde
de lo diversité commerciale des quartiers.

- Les conditions d'aménagement des entrées de ville.

- Les mesures de nature & assurer lo préservation des paysages.,

Lo Municipalité de Saint-féliu d'Amont o mis en ceuvie des onentafions
d'aménagement et d'urbanisme sur son territoire ofin d'indiquerles measures dans lesquelles
doit se développer et s'oaménager la future zone d'extension de 'urbanisation liée au
village et permettont de répondre aux objectifs généraux qu'elle s'est fixé :

Resler une commune turcle.

Prévoir un développement cohérenf et équilibré du village en raccordant les
guartlers existants ef futurs avec le centre el enire eux, en conservant des espaces de
convivialité riches et un cadre de vie de qualité, fout en préservant et en valorisant les

milieux naturels, agricoles el urbalns,
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LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET
D'URBANISME LIEUX-DITS « LAS ORTES
BASSES » ET « LOUS POUNTETS »

Ces secteurs d’extension de [l'urbanisation constituent e potentiel de
développement du village le plus important. En ce sens, la municipalité a mis en cauvre les
crientations d'oménogement et d'urbanisme  suivantes ofin de  permetftre  un
développement cohérent et équilibré de celui-ci. En effet, toute demande d'autarisation
d'urbanisme doit &tre compatible avec ces crientations dont les objectifs principoux sont :

- Développement de ['habitat sous forme d'opérations d'aménogement

d'ensemble respectant notamment le principe de mixité sociale.

- Orgonisafion et hiérarchisotion des dessertes et création de cheminements

pigtons,

- Valorisation du village par des traitements poysagers spécifiques.

De plus, toute demande de construction ne pourra étre effectuée qu'apres
realisation effective des équipements néceassaires o leur dasserte et & la mise en cauvre
d'un mode de financement permettant de les réaliser.
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LE DEVELOPPEMENT IMMOBILIER

Le secteur est essentiellement desting & accuellir des constructions & usage
d'habitations ainsi que les commerces et octivités qui en sont le complément normal.

En ce sens, o maojeure partie du secteur d'extension sera urbonisée sous o forme
d’opérations d'aménagement d'ensemble dans lesquelles, dans lo mesure du possible,
devra étre proposée par les aménageurs ou constructaurs une mixité de type d'habitats et
de logements {Cf, plan secleur « habitat mixte »),

Cetfe mixité peut éfre donc mise en avant por la réalisation de maisons individuelles
vilas et maisons groupdes) ou de petits collectifs en R+ offront plusieurs tailles de
logements. Elle posse également par la réalisotion de logements en occession et en
location. Dans le cadre des opérations d'oménagement d’ensemble de plus de 5
logements, tout aménageur cu constructeur dewra intégrer dons son programme
iImmobilier ta réalisation de logements socicux dans un pourcentage compris entre 15 et
20% & déterminer en fonction des besoins et du projet,

Le reste de la zone ouverte G I'urbanisation en limite Quest est desting & des
constructions ¢ usoge d'habitation seus forme d'habitat diffus [CF. plan secteur « habitat
diffus »). Cette zone constitue oujourd'hui la limite d'urbanisotion de la commune.

Le secteur d’extension du viloge permettra également d'accuellir des
équipements publics nécessaires au fonctionnement de la commune permettant ginsi
d'etablir un pdle de centralité entre le vieux village et les nouveaux quartiers.

1. PROGRAMME PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS

Les orientations d’aménagement prévolent un principe d'implontation de
constructions permettant un programme prévisionne! des constructions. Ce programme
previsionnel est & respecter dans son principe, en ce sens, celui-ci poura évoluer tout en
respectant le principe de mixité sociale :

- Secteurrouge au plan joint | petits collectifs etfou maisons de ville groupées :
« Estimation surface terrain : 4 000 m? avec un COS de 0,3,
» Estimotion SHON ; 2 000 m? soit 15 & 20 logements de 80 & 90 m? de SHON
moyenne.

- Secteur rose fonce ou  plan joint @ maisons de vile groupées avec une
densification plus importante autour du carefour :
+ Estimation sudfoce terroin . 17 000 m? avec un COS de 0,3,
+  [Estimation SHON : 5 100 m? soit 40 & 50 logements de 100 & 120 m? de SHON
moyanne.
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- Secteurrose clair au plan joint : maisons de ville groupées etfou villas :
» Estimotion surface terrain 1 77 000 m2 avec un COS pour la zone 2AU de 0,35
et un COS pour les zones 1AU et 34U de 0.30.
» Esfimation SHON : 24 600 m? soit 160 & 180 logements de 130 & 150 m2 de
SHON maoyennea.

- Secteur joune pdle ou plan joint : vilas diffuses {4 & 10 maisons maximum).

2. PHASAGE

Le phasage du développement de 'urbanisation de Saint-Féliu d' Armont se troduit
& tfravers le plan de zonage et le reglemeant du présent document d'urbanisme. En effet,
en ce gul concerne les zones ouvertes & 'urbanisation destinées & des constructions &
usage d'habitation, leur développement se fera de monigre générole du Nard vers le Sud.

En ce sens, la zone de développement poura éire urbanisée en deux phases ;

- Une premiére, correspondant & la zone 1AU sur les plons de zonage, en bordure
directe des lotissements existants et a proximité de la zone d'équipements
publics intercommunale ouverte immeéadiatement a ('urbanisation sous réserve
de réalisalion des équipements publics nécessaires & lg desserte des
constructions.

- Une deuxigme, correspondant & |a zone 2AU sur les plans de zonage., au Sud
jusqu'd la voie ferrée, ouverte & I'urbanisation mails constructible de maniére
effective gu'aprés modification du document d'urbanisme, rédlisation des
equipements publics nécessaires & lo desserte des censtructions et que la zone
1AU soit urbanisée opproximativement & havteur de 50%.

Pour mditriser son développement, la Municipolité a également décidé de bloquer
un secteur al'urbanisotion (zone 5AU sur les plans de zonage), La commune st propriétaire
d'une grande partie de |o zone et réserve ces ferrains & la réalisation d'éguipements ou
éventuellement de logements sociaux comme indiqué ou rapport de présentation.

3. LES DEPLACEMENTS

Le développement de o zone d'extension devra correspondre aux orentations
d'oménagement et d'urbonisme &tablies en matiéres de déplacements et consistont en :
- La réalisation de voies de desserte principales en connexion avec les axes de
circulation existants et permettont d'établir un bouclaoge et une continuité @
I'échelle du village notamment par te traiterment du chemin du cimetiére.
- les voles de desserfe principales. dans 1o mesure du possible, devront étre
accompagnees de stationnements,
- Toutes les opérations d'oménagements d'ensemble devront offir  les
stotionnements nécessaires a chaque logement créé mais également offrir,
dans la mesure du possible, des places de stafionnement visiteurs
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complémentaires ofin d'éviter le stotionnement des véhicules sur les voies
publiques ou internes a I'opération.

La sécurisation du camefour entre lo RD 914 et le chemin du cimetiére permettont
de répondre en partie 4 la sécurisation de o fraversée du village par la route
départementale, préoccupation foisant partie des orientations générales
d'aménagement,

La hiérarchisation des axes de circulations.

L'oménagement d'espaces et de cheminements piétonniers sécurisés
notamment au niveau du groupe scolaire et de la route déparfementale.

La création de cheminements doux le long du canal du Moulin permetiant &
long terme d'établir des licisons avec les communes voisines et la zone
d'activités &conomigues ¢ Los Palous ».

L'aménagerment de l'entrée de vile Sud depuis la vole communale ne2.

4. LES PAYSAGES ET L'ENVIRONNEMENT

Pourrépondre o des préconisations en matiére d'environnement, et notamment de
rsgue d'inendation, une partie de la zone sera soumise & des préconisations en fermes de
constructions et notomment | respect de hauteurs de planchers établies dans le cadre du
reglement.

Le développement de la zone devra éire compatitle avec des orientotions
d'aménagement et d'urbanisme liées aux paysages et & la valorisation du futur guartier &
créer & savoir

Les axes de circulotions et les dires de stationnement devront &tre plantés pour
valoriser le quartier,

Des espaces verts accessibles, servant également de bossins d'orage, seront
oménagés pour créer des zones de convivialté et de rencontre de Ig
population. Des jeux ou outres aménagements pouront vy étre implantés,

Urne bande de 15 metres de part et d'autre du canal du Moulin est préservée.
Cette bande sera fraitée et un cheminement piéton sera réalisé en bordure de
celui-ci s’appuyont ¢insi sur cet élément naturel remarguable.

Le prolongement de la contre-allée et de son espace vert servant de licison
entre le centre ancien et les nouveaux quartiers.

L'obligotion de préserver un espace tampon entre la voie ferrée et la zone
d’urbanisation,

Dans la mesure du possikle, les haies remarguabsles doivent Btre préservées dans
le cadre des opérations d'oménagement d'ensemble.

La conservation de I'alignement de platanes, dans la mesure du possible. le long
de lo RD 914.
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